casa, un 35% mas que en 2000
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El precio delavivienda y los
ingresos netos de las fami-
liashan avanzado a distintas
velocidades alo largo de las
ultimas décadas. En conse-
cuencia, larenta integra que
un hogar debe destinar al
pago de una casa ha aumen-
tado amarchas forzadas. Si
enel afno 2000 unnticleo fa-
miliar tenia quereservar los
ingresos completos de 8,8
ejercicios para poder com-
prar una vivienda media de
100 metros cuadrados, dos
décadas después la cifra
ha avanzado hasta los 109
afos para el mismo tipo de
inmueble.

Los calculos, publica-
dos la semana pasada por
la Organizacién para la
Cooperacién y el Desarrollo
Econémicos (OCDE), hacen
referencia ala media de las
31 principales economias
que componen el club, entre
las que se encuentra Espa-
na. El pais, sin embargo, ha

visto aumentar el esfuerzo
algo por encima de lamedia.
A diadehoy, enla OCDE,
las familias deben reservar
2,1 afios mas de ingresos
para ser propietarias, un
avance del 23%. En Espana,
elaumento es de 2,9 ejerci-
cios, pasando delos 8,2 alos
11,1 afios. Es una subida del
35% que, ademas, se hace
més notoria entre los hoga-
res de menores ingresos, que
soportan un esfuerzomayor.
En el informe Impuestos
sobre la vivienda en los pai-
ses de la OCDE, publicado la
semana pasada, la organiza-
cién elabora un diagnésti-
co en torno a la propiedad
inmobiliaria. A partir de él,
propone una serie de me-
didas de indole fiscal para
equilibrar el mercado, corre-
gir desigualdades y aumen-
tar los ingresos publicos.
Por el momento, el or-
ganismo que dirige Mathias
Cormann ve con preocupa-
ciénla creciente brecha eco-
némica —provocada por el
alza delos precios- entrelos

hogares propietarios de una
vivienda y los que no pue-
den permitirse dar el salto.
Aunlado, las revalorizacio-
nes inmobiliarias presentan
“una gran oportunidad para
la acumulacién de rigueza,
va que los propietarios se
benefician de importantes
retornos de inversion a tra-
vés de activos domésticos”.
La tenencia también pro-
mueve el acceso al crédito al
actuar como garantia. Todos
estos beneficios “se acumu-
larédn de manera despropor-
cionada en los hogares de
mayor edad v de ingresos
mas altos, que tienen mas
probabilidades de ser pro-
pietarios”, advierte la OCDE.

Al otro lado, los que no
pueden adquirir una casa
tenderan a vivir de alquiler,
encontrando “cada vezmas
dificultades para ascender
en el escalafén de la pro-
piedad y para cosechar las
ventajas econdmicas de ser
titular”, razona el organismo.

La OCDE analiza el peso
de la vivienda como com-
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ponente de la riqueza de
1os hogares. Es un vehiculo
que considera “clave” parala
acumulacién de patrimonio
y el ascenso social. Por ello,
al diseccionar a los diferen-
tes grupos de ingresos se
pueden observar los efectos
resultantes de contar con
un inmueble en propiedad.

Segun muestran los da-
tos de la OCDE, en los ho-
gares de los quintiles mas
bajos de renta la vivienda
principal, siempre en pro-
piedad, se convierte en la
mayor fuente de riqueza.
Representa desde el 52%
del patrimonio total en el
grupo mas pobre hasta el
71% en el tercer quintil. Sin

En los hogares

de menos renta
lavivienda
supone la mayor
parte de lariqueza

embargo, debido a su valor
de mercado o alas cargas y
deudas que muchas veces
lleva aparejada, la vivienda
o consigue en estos casos
ser un vehiculo para atraer
riqueza desde otras vias.

Por contra, en el quintil
mas acaudalado la casa ha-
bitual no llega a suponer ni
el 40% del total de la rique-
za. En este ultimo grupo, en
cambio, ganan peso otros
bienes inmobiliarios secun-
darios (22%), como segundas
residencias o viviendas al-
quiladas, olos activos finan-
cieros e inversiones (34% de
lariqueza). Estos, por el con-
trario, son casi testimoniales
en los grupos de renta mas
‘bajos, donde por ejemplo si
tienen un papel dominante,
en proporcién a toda la ri-
queza, los vehiculos.

Los datos de la OCDE
también evidencian que
las tasas de propiedad de
vivienda son més altas en
la parte superior de la dis-
tribucién de ingresos en casi
todos los paises del club.

Lavivienda,
eh manos
delosricos

» Quintiles. Los datos
de la OCDE muestran
que en 29 paises, casi

la mitad (46%) del to-
tal bruto de viviendas
ocupadas por sus pro-
pietarios esta en manos
de hogares del quintil
superior de riqueza. Las
familias de los quinti-
les segundo, terceroy
cuarto, en conjunto, po-
seen el 51% de la rique-
za bruta de viviendas,
mientras que quienes
estan en el quintil de
riqueza mas bajo po-
seen aproximadamente
el 3%. Los bienes raices
secundarios estan atin
mas concentrados enla
parte superior: aproxi-
madamente el 75% de la

riqueza esta en manos
de los hogares del quin-
til de mas ingresos.
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