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La oferta de vivienda en alquiler
se hunde en Madrid y Barcelona

LAS CONSECUENCIAS DE LA “INESTABILIDAD JURIDICA”/ Sus mercados de arrendamiento han encogido un
/0% y un 6/% entres afios y un 5/% de media nacional. La ley de la vivienda, en el punto de mira.

Carlos Polanco. Madrid

“El peso de la cartera de alqui-
ler es inferior cada mes que
pasa”. La advertencia realiza-
da ayer por Lazaro Cubero,
director de Analisis del Grupo
Tecnocasa, tiene unas deriva-
das de gran impacto para el
mercado inmobiliario espa-
fiol. En el repaso anual que la
compaiiia realiza al sector hay
un dato que es especialmente
llamativo: la media nacional
de viviendas ofertadas en al-
quiler que gestionan sus ofici-
nas ha caido un 57% desde el
inicio de 2021. Pero los des-
Censos son aun mas pronun-
ciados en lugares como Ma-
drid o Barcelona, precisamen-
te dos delos enclaves naciona-
les donde hay una mayor de-
manda de alquiler, lo que pro-
voca en sus mercados unos
graves desajustes.

En concreto, en ese mismo
periodo, la oferta cay6 un 70%
en Madrid y un 67,4% en Bar-
celona. Cubero vincul6 esta
considerable merma de oferta
con una creciente “inseguri-
dad juridica” en el mercado
inmobiliario espafiol, a causa
de medidas como la ley de vi-
vienda. En este sentido, Cube-
ro fue muy critico con la nor-
ma, aprobada en abril del pa-
sado afio: “Dijimos que, con la
ley de vivienda, la oferta dis-
minuiria”, apunto.

El director de Andlisis de la
firma revel6 que, entre las
principales causas de la desa-
paricion de la oferta de vivien-
da en alquiler, se encuentra el

trasvase de los inmuebles del
mercado de arrendamiento al
de compra, un movimiento
que se puede interpretar co-
mo la respuesta de los propie-
tarios a un incremento en la
regulacion del mercado inmo-
biliario. En ese sentido, el in-
forme refleja que mas del 21%
de las viviendas puestas a la
venta el pasado aflo anterior-
mente habian estado en alqui-
ler. “Los propietarios deciden
poner a la venta la vivienda
por el nivel de inseguridad ju-
ridica que ellos consideran
que existe”, confirm¢é Cubero.

Por su parte, José Garcia
Montalvo, catedratico de Eco-
nomia de la UPF y coordina-
dor del informe realizado por
la compatiia, compar6 el mer-
cado del alquiler con “una olla
a presion, sobre todo en las
grandes areas metropolita-
nas”, en el que ademas no hay
visos de que lasituacién vayaa
mejorar, sino todo lo contra-
rio, en un contexto de conti-
nua reduccion de oferta de al-
quiler, mientras que la de-
manda permanece muy alta.
“Llevamos 50 afios cargando-
nos el mercado del alquiler en
Esparia y en dos dias no lo va-
mos aresolver. En el sector in-
mobiliario no existen las solu-
ciones magicas no existen.
Mires el indicador que mires,
el mercado del alquiler no va
bien”, asevero.

De hecho, como una fiebre,
las subidas de precios son solo
uno de los sintomas que con-
firman el trastorno que sufre
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En las grandes ciudades, el encarecimiento del alquiler es mucho mayor que la media nacional.

el mercado inmobiliario. Se-
gun el informe, los arrenda-
mientos subieron un 5,4% de
medianacional, hastalos12,58
euros por metro cuadrado,
por la insalvable brecha entre
laofertaylademanda. Es mas,
en la tltima década el precio
del metro cuadrado ha escala-
do un 47,3%. Estos incremen-
tos son atin mas destacados en
las cuatro principales capita-
les del pais: en Madrid, del
7,8% (15,99 euros por metro
cuadrado); en Barcelona, del
9,7% (17,4 euros); en Valencia,
del 7,8% (10,46 euros); y en

Sevilla, del 8% (10,88 euros).
Parte de la culpa de la defi-
ciente situacion del mercado
espanol del alquiler es la au-
sencia de un parque de vi-
vienda social, con perjuicios
directos e indirectos. Los di-
rectos son que los beneficia-
rios, aquellas capas de la po-
blacion con menor renta, no
pueden beneficiarse de una
politica de vivienda social
asequible en alquiler. En con-
secuencia, sefial6 Montalvo,
“quien menos recursos tiene
esta obligado air al alquiler de
mercado”, algo que, con los

precios actuales, supone que
tiene que destinar “hasta el
55% 0 el 60%” de sus ingresos
a pagar la mensualidad de la
vivienda. Indirectamente,
afecta a toda la poblacion, ya
que hay mas demanda en el
mercado y, por tanto, mas
presion a una muy insuficien-
te demanda, lo que deriva en
nuevos incrementos del pre-
ciodelosalquileres.

Frente al mercado del al-
quiler, el de compra experi-
mento el pasado afo un cu-
rioso fendmeno. Las subidas
registradas por la compania

Las grandes empresas deberan tener un plan
ecologico de transporte de sus trabajadores

MValverde. Madrid

Las grandes empresas debe-
ran tener en el plazo de dos
afos, desde la entrada en vi-
gor de la Ley de Movilidad
Sostenible, un plan de movili-
dad sostenible en el trabajo.
Plan que sera de contenido
obligatorio de la negociacion
colectiva en este tipo de com-
paiias, segtin informo ayer el
Ministerio de Trabajo y Eco-
nomia Social.

El Departamento de Yo-
landa Diaz ha introducido en
el anteproyecto de la Ley de
Movilidad Sostenible, que

ayer aprobd el Consejo de
Ministros, la llamada “nego-
ciacion colectiva verde”. Por
lo tanto, todos los centros de
trabajo de 500 trabajadores,
ode 250, deberan negociar en
el convenio un plan de movi-
lidad paralos empleados.

Hay que resefiar que el Mi-
nisterio habla de centros. Por
lo tanto, una gran empresa,
con miles de trabajadores y
varios centros de trabajo en
Espaifia, debera tener varios
planes de movilidad de sus
empleados.

De la misma forma que un

centro de 250 trabajadores ya
€s unagran empresay no me-
diana. El limite de esta altima
es de 249 trabajadores. Por lo
tanto, obligar a las compariias
de 250 empleados a negociar
un plan de movilidad y, ade-
mas, financiarlo, se converti-
rd en una razon mas para que
muchas empresas no quieran
ganar tamano. Este es uno de
los grandes problemas que
tiene Espana con la falta de
productividad y de empleo.
Segun Trabajo, los planes
de movilidad sostenible en
los convenios deberan incluir

medidas concretas como las
siguientes: el impulso de di-
chos planes, asi como el
transporte colectivo de los
empleados. Es decir, el fo-
mento de autobuses ecologi-
cos para llevar a los trabaja-
dores desde su casa al centro
y viceversa. Que tendra que
ser en un vehiculo de cero
emisiones contaminantes.

En esta medida, y dentro
de la movilidad compartida,
también pueden entrar los
automoviles eléctricos o hi-
bridos. Y también el fomento
del teletrabajo para contri-

buir a rebajar la presencia de
vehiculos en las calles y en las
entradas de las ciudades.

Ademas, los planes de mo-
vilidad también incluiran
medidas sobre la seguridad
laboral y la prevencion de ac-
cidentes en los desplaza-
mientos al centro de trabajo.
Initinere.

Las empresas deberan fijar
un sistema de evaluacion pe-
riodica de dichos planes, con
un seguimiento que permita
seguir la implantacion de las
actuaciones y medidas reco-
gidas en el plan. Para la fija-

La brecha entre
oferta y demanda
provoco una subida
de precios del
5,4% en 2023

fueron del1,7%, con el perode
que se situaron por debajo de
la inflacion. De esta manera,
el precio de la vivienda acu-
mulavarios semestres de pér-
dida de valor real, porque
“aunque el precio se ha man-
tenido, el valor de la vivienda
ha disminuido”, apunt6 Cu-
bero. La prevision de este afio
es que esta estabilizacion de
los precios continte, si bien
hay ciudades como Malaga o
Valencia que todavia experi-
mentaron subidas de precio
importantes. En la compara-
tiva entre Madrid y Barcelo-
na, Cubero explicd que el pre-
cio en la segunda crecié mas
en el segmento de venta (un
3,3% en 2023) debido a que la
oferta es mas escasa alli.

éComprar oalquilar?

El informe de Tecnocasa in-
cluye también un andlisis de
si es conveniente comprar o
alquilar en las 670 ciudades
mas importantes del pais, con
una conclusion clara: aun con
la subida de los tipos de inte-
rés, la diferencia es muy favo-
rable para la compra. Para
concluir esto, Tecnocasa ha
comparado los intereses de
una hipoteca a 25 afios con los
gastos que supone un arren-
damiento en ese periodo de
tiempo. En el 50% de esas ciu-
dades, el saldo a favor del
comprador se sitia entre los
100.000 y los 150.000 euros;
en el 22,8%, entre los 150.000
y los 200.000; en el 18,3%, en-
tre los 50.000 y los 100.000
euros. Siendo mas ventajoso,
los altos ahorros que implica
comprar lo complica.
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EL CONVENIO

El Gobierno modifica-
ra el articulo 85.1 del
Estatuto de los
Trabajadores para
incorporar al conteni-
do obligatorio de los
convenios colectivos
el deber de negociar
medidas para la ela-
boracién de planes
de movilidad sosteni-
ble al trabajo.

cion de esos criterios Trabajo
ponderara la superficie del
centro, el nimero de empre-
sas y de empleados afectados
por turno de trabajo o afluen-
ciade visitantes.



