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Economia

Mercado residencial

Dos de cada diez jovenes
emancipados viven en casas
cedidas gratuitamente

Estaférmulade
residencia entre los
menores de 30 afios
sehaduplicado
desde 2007

Eldificilaccesoa
unaviviendaen
propiedad explica
estatendencia

ELISA CASTILLO
MADRID

Casi el 20% los jovenes
emancipados en Esparia
vive en casas cedidas gra-
tuitamente, generalmente
por sus progenitores. Las
dificultades de acceso a
una vivienda en propie-
dad explican, al menos en
parte, que este tipo de te-
nencia, antes casiresidual,
se haya duplicado entre los
menores de 30 afios desde
el inicio de la crisis, segiin
revelala Encuesta de Con-
diciones de Vida del INE.

En 2007 una amplia
mayoria de quienes se
iban de casa lo hacian
comprando una vivienda.
Concretamente, ese afo
seis de cada diez espario-
les emancipados menores
de 30 afos vivian en una
vivienda en propiedad,
tres de cada diez residian
de alquiler, y apenas uno
disfrutaba de una casa
cedida por algun familiar
cercano. El estallido de la
burbuja inmobiliaria y de la
crisis econémica ha dejado
un panorama bien distinto.

Para empezar, la pro-
porcién de jévenes de entre
16 y 29 afnos que consigue
salir del hogar familiar
apenas alcanza el 19%, la
cifra méas baja desde 2002,
segun los datos recientes
del Consejo de la Juventud
de Espana (CJE). Y aunque
las mujeres en esa edad
tienen una tasa de em-
pleo inferior (casi cuatro
puntos menos) y una tasa
de paro ligeramente mayor
(menos de un punto) ala de
sus pares hombres, ellas
se independizan en mayor
medida: un 22,7% frente al
15,4% de ellos. Pero son es-
tos quienes viven en mayor
medida en casas cedidas,
en concreto, un 20% de los
emancipados menores de
30 arios, frente a un 15% de
ellas.

De entre ese escaso por-
centaje que vuela del nido,

La cesion gratuita como salida a la emancipacién

Hogares jovenes emancipados de 16 a 29 afnos
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la opcién de compra se ha
desplomado a casi la mitad
(del 58% al 30%), lo que ha
alimentado con fuerza la
vivienda en alquiler, que
hoy representa la formula
de residencia mas comuin
(el 46%). Pero la fuerte cai-
da de hogares jovenes que
viven en la casa que han
comprado también ha mo-
tivado el auge de la cesion
gratuita, que practicamen-
te se ha multiplicado por
dos desde 2007, pasando
del 10% al 18%, segin el INE.

“Este fenémeno viene
derivado de la falta de re-
cursos de la juventud, ya
que los precios del alquiler
v de la vivienda en propie-
dad son muy altos y no se
corresponden con sus sala-
rios”, explica el responsable
del drea socioeconémica
del CJE, Alejandro Delgado.
A ello se suma, anade, la
inestabilidad laboral, que
impide o al menos compli-
ca mucho el acceso a una
hipoteca, por mucho que
estas hayan bajado de pre-
cio en los ultimos tiempos.

Con todo, la estadistica
del INE revela que, por pri-
mera vez desde el inicio de
la crisis, en 2018 volvieron
arepuntar ligeramente los
hogares jovenes que vivian
en propiedad, a expensas
de un pequeno descenso
en el alquiler y la cesién,
aunque habra que espe-
rar alos datos de este afio
para ver sila tendencia se
consolida.

En general, prosigue
Delgado, los casos de ce-
sion gratuita se suelen
dar de padres a hijos, de
abuelos a nietos, o de al-
gun otro familiar cercano,
que ya disponia de una se-
gunda vivienda y la cede
para materializar ese paso
hacia la emancipacién. Ya
que, senala, son numerosas
las familias espafolas que
durante el boom compra-
ron una residencia como
vehiculo de inversién. “Es
una forma de solidaridad
intergeneracional que ac-
tualmente se estd dando
para que los méas jovenes
salgan adelante”, opina.
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De 16 a 29 afios
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Por lo general, son
los padres olos
abuelos quienes,
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de una segunda
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Los datos de la encues-
ta del INE confirman que
residir en una casa cedida
esunamodalidad especial-
mente concentrada entre
los hogares mas jovenes y
es mucho mas atipica en
otras franjas de edad. Solo
el 9% de los hogares de en-
tre 30 y 44 anios vive bajo
esta férmula y apenas un 5%
v un 4% de quienes tienen
entre 45 y 64 anos y mas de
65 arfos, respectivamente.

Por tipos de hogar, esta
opcién de tenencia residen-
cial se da sobre todo entre
personas que viven solas
(8,7% de todos los hogares
unipersonales), seguida de
las familias monoparenta-
les (7.9%) y de parejas con
hijos (7,2%). Segun detalla
Delgado, el coste de acceso
al mercado del alquiler de
una persona joven asalaria-
da se sittia en el 91%, lo que
supone que deberia dedicar
la practica totalidad de sus
ingresos para hacer frente
al pago mensual de larenta.
“No sorprende, por tanto,
que uno de cada cuatro jo-
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venes que se emancipa en
solitario esté ocupando una
vivienda cedida”, subraya.
Por mucho que nor-
malmente las cesiones de
vivienda se hagan “de pa-
labra”, Delgado indica que
lo més recomendable es
formalizar la operacion en
un contrato de cesion. Asilo
aconseja también la Organi-
zacion de Consumidores y
Usuarios (OCU) para dejar
constancia por escrito de
que en ningun caso el fami-
liar que disfruta del uso de
la vivienda puede adquirir
el derecho a la propiedad
por haberla ocupado duran-
te un tiempo prolongado.
Por lo general, quien se
beneficia de la cesién co-
rrera a cargo de los gastos
de suministro que se den
del uso de la casa (electri-
cidad, agua, gas, internet),
asi como de los gastos de
comunidad. Mientras, al tra-
tarse de una cesion gratuita,
el progenitor o propietario
debera seguir declarando
en el IRPF como sila vivien-
da estuviera desocupada.
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