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Sentencia judicial
El Supremo anula la compra
de un chalé porque perdio
sus “increibles vistas al mar”

Condenaala
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JUANDE PORTILLO
MADRID

Los compradores se decidie-
ron ante un anuncio que se
antojaba irresistible: se les
ofrecia un exclusivo chalé
“conincreibles vistas al mar”
situado en una urbanizacién
privadarepleta de servicios
en el pueblo costero de San
Viceng de Montalt, a apenas
40minutos en coche del cen-
tro de Barcelona, en lo que
la promotora inmobiliaria
defini6 como “vivir en un
mirador privado”. Pero, tras
comprobar que esas vistas
habian sido sustituidas por
el piso adicional levantado
sobre unanuevaresidencia
construida justo delante
de su finca, acudieron a la
justicia. Ahora, el Tribunal
Supremo acaba de anular la
compra y de condenar a la
promotora, responsable de
ambas casas, a devolver alos
clientes el monto abonado.
Se trata de los 663.400
euros de la adquisicién, mas
el IVA de la operacion y los
intereses legales generados
desde lainterposicion de la
demanda. Esta fue presen-
tada ante el Juzgado de Pri-
mera Instancianiimero 12 de
Barcelona después de que,
tras adquirir el chalé piloto
de la promocién en octubre
de 2009, los compradores
comprobaran que en la par-
cela contigua, situadajusto
donde esperaban las publi-
citadas vistas al mar, otra
residencia levantada por
su propia promotora, Blue-
green Village SL, construia
un piso adicional al previsto
que les dificultaba vislum-
brar ya el Mediterraneo.
Argumentaron que el
promotor les habia induci-
do a un “error esencial” al
darles a entender que las
casas que ofrecia manten-
drian siempre los mismos

Vistas al mar entorpecidas por una construccion inmobiliaria. GETTY IMAGES

“Vivir enun
mirador privado”

» El anuncio. Bajo la
promesa de “Vivir en
un mirador privado”, la
vivienda cuya compra
acaba de ser anulada
por el Tribunal Supre-
mo después de que
perdiera las vistas al
mar con las que fue pu-
blicitada, se ofreci6 con
el siguiente anuncio:
“Esta vivienda aislada
de obranuevase en-
cuentra ubicada dentro
de un recinto privado,
lo cual nos permite vivir
con total independen-
cia, pero con las como-
didades de una zona co-
munitaria. Cuenta con
vigilancia y servicio de
portero durante todo

el afio. Sus vistas al mar
son increibles desde
cualquier punto dela
vivienda. En la planta
baja encontramos dos
habitaciones con bafio
completo y la planta su-
perior la ocupa solo una
gran suite con vestidor
v salida a una agradable
terraza. Garaje privado.
El recinto comunitario
cuenta con club so-

cial, piscina y pista de
padel”.

parametros urbanisticos,
solo un s6tano y una planta
baja, lo que impedia pensar
que el piso adicional de un
vecino acabaria con su “mi-
rador”. Reclamaron la reso-
lucién del contrato por “vicio
en el consentimiento” o, en
su defecto, por “incumpli-
miento contractual”. El juez
les dio larazén en 2014 y la
promotora recurrié ante la
Audiencia Provincial de Bar-
celona, alegando que segun
el Codigo Civil el vicio en el
consentimiento debe afectar
ala sustancia del contrato,
es decir ala propiedad en si
Vo a sus vistas. Pero el tri-
bunal también dio la razén
alos clientes, en 2016, y el
asunto acab6 en el Supremo.

Este recoge la reflexion
de la Audiencia de que, si
bien tras lanueva construc-
cion “se mantiene un resto
de vistas sobre el mar des-
de algiin punto de vista de
la vivienda”, estas “en nada
pueden ser equiparables ni
alas vistas publicitadas ni a
las existentes en el momen-
to dela adquisicion”. Asume
el Supremo que “los compra-
dores no habrian celebrado
el contrato de haber cono-
cidolanotoria privacion de
vistas al mar que se podia
producir con posterioridad
0, al menos, no lo habrian
celebrado enlos términos en
que lo hicieron”. Como con-
secuencia, ratificalos fallos
anteriores, entiende que el
vendedor sabia del perjuicio
que podia causarse, lo que
“vicia el consentimiento” de

los compradores, y leslibera
del contrato.

Es poco probable, en
todo caso, que los clientes
acaben cobrando la compen-
sacion fijada por el Supremo,
ya que la promotora solicité
el concurso voluntario de
acreedores en marzo de 2018
v en los registros oficiales
figura como liquidada desde
comienzos de este aio.

Sedala circunstanciade
que la promotora, Bluegreen
Village SL, pertenece al gru-
po Teyco SL, de la familia
Sumarroca, cuyo patriarca,
Carles Sumarroca, muy cer-
cano al expresidente de la
Generalitat Jordi Pujol, fue
uno de los fundadores de
Convergencia Democratica
de Catalunya. La empresa
ha sido investigada por la
Fiscalia Anticorrupciéon en
el caso delas comisiones del
3% presuntamente abona-
das por empresarios a dicho
partido politico a cambio de
adjudicaciones publicas.
De hecho, segtin publicé El
Pais, la firma figura como
el sexto mayor donante a
la Fundacié Catalanista i
Democrata (CatDem), ligada
a Convergeéncia, con el abo-
no de 285.720 euros entre
2008 y 2013. Para terminar
derizar elrizo, la arquitecta
municipal de Sant Viceng
de Montalt que defendi6 la
validez de la obra cuandolas
quejas llegaron al ayunta-
miento, tal y como recogio en
su dia Abc, fue Marta Pujol
Ferrusola, una de las hijas
del expresidente catalan.

CEOQE revisa ala baja

sus previsiones de
crecimiento y es mas
pesimista que el Gobierno

Estima que el PIB se eleve un1,5% en 2020
yun1,4%en 2021, una décimamenos de
lo que espera el Ejecutivo en ambos casos

IXONE ARANA
MADRID

Las previsiones de la Con-
federacion Espanola de
Organizaciones Empresa-
riales (CEOE) para la eco-
nomia espanola apuntan a
un crecimiento del 1,5% en
2020y del 1,4% en 2021. Es-
tas tasas son las mas bajas
desde 2014, afio en el que se
inici6 la recuperacion trasla
crisis. Las perspectivas de
crecimiento para este ario,
por tanto, apuntan a una
continuidad del proceso de
desaceleracion, segin CEOE.
Aun asi, sefiala que “tam-
poco se aprecia riesgo de
recesion en el corto plazo™

El Gobierno también re-
coge esta prolongacién en
la senda de la moderacién,
seguin anuncio6 la semana
pasada, pero es algo mas
optimista, situando el au-
mento del PIB en el 1,6% en
2020y en el 1,5% en 2021, en
linea con las previsiones de
la Comisién Europea. Para
2022y 2023, apunta hacia
un cambio de tendencia, con
un crecimiento moderado
del 1,6% y 1,7%.

La patronal asegura
que el menor empuje de
la actividad se focaliza en
la inversién en bienes de
equipo. Se debe, seglin su
informe, a “la incertidumbre
existente, el aumento de los
costes fiscales y laborales,
y el anuncio de una regu-
lacién mas restrictiva que
no esté favoreciendo a la
inversion empresarial”. E1
consumo privado, en cam-
bio, mantendra su ritmo
de crecimiento en torno al
1%. “A pesar de la ganancia
de poder adquisitivo de las
familias y de la creacion de
empleo, la desaceleracién
prevista en el mercado labo-
ral ha frenado la intensidad
del gasto, recuperandose la
tasa de ahorro”, explica.

El componente mas di-
namico sera el consumo pu-
blico y CEOE estima que se
sittie alrededor del 2%. Asi-
mismo, prevé que las expor-
taciones se mantengan aun
ritmo de avance moderado
debido al lento crecimiento
de la Eurozona, que segtin la
Comision Europea se man-
tiene practicamente estable
en los proximos anos. Esto
influira en la creacion de em-

Antonio Garamendi,
presidente de CEOE.

pleo, que seguira creciendo,
pero a tasas menos positivas
que el ano pasado. El infor-
me apunta a un aumento
de los ocupados por debajo
delos 300.000, con 285.000
en 2020 y 55.000 menos en
2021. Ademas, afirma que la
tasa de paro no se reducira
por debajo del 13% en este
periodo.

En cuanto al déficit pa-
blico, CEOE prevé que sera
superior al 2%. “El menor
compromiso del Gobierno
con la consolidacién fiscal
enun escenario de pérdida
de dinamismo econémico
nos hallevado a aumentar la
prevision”, explica. Enla pre-
sentacion de los objetivos
de estabilidad presupues-
taria, el Ejecutivo avanzo
que no contempla alcanzar
el equilibrio presupuestario
en la legislatura pero aspi-
ra arebajar el déficit al 1,8%
este afo y el 1,5% en 2021,
confiando en dejarlo por
debajo del 1% en 2023.

El componente
que registraraun
mayor dinamismo
es el consumo
publico

Estima que la
creacion de
empleo se
rebajara a 285.000
puestos en 2020
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