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Madrid, Barcelona y las provincias con mds viviendas turisticas lideran el ranking
Tinsa calcula qgue
550.000 casas han
pagado de mas por
plusvalia desde 2013

La tasadora Tinsa ha elaborado un
estudic &n el gue calcula que unas
560.000 viviendas que cambiaron
de propigtario a partir de 2013 han
tributado de méds en el impuesta
de plusvalia. La empresa llega a
esta onclusidn comparande la
evolucion de los precios inmabilia-
rios con el periodo medio de te-
nencia de las casas transmitidas
desde entonces.

RaoueL Diaz Guisanna Murdrid

na reciente sentencia del Tribu-
l I nal Constittclonal deelard con-
trarios a ta Carta Magna varios
artienlos de la orma foral de Gipuzkoa
referente ol impuesto sobre el inere-
mento det valor de los lerrenos de na-
traleza wrbana (IVINU), mis connci-
do comwo plusvalia vt
nicipal. La sentenciaves: -

pueden recurrivse las transacciones
efectuadas en los viltimios cuatro afos),
Finsa cateuts que ¢f nfnera de vivien-
das sobre lug gue se podrin reclamar Ja
devolucién del paga de 1a plusvalia, por
haberse transmitido un valor inferior al
de adquisicidn, estaria en torno a
550.000 inmuebles. Tinsa ha cruzade
para Hegar a esta vantidad los datos de
su fudice de precios de vivienda (MIE)
v las cifras de Fomento y del Colegic de
Registradores. Y con etlas ha podido ex-
Lzpalar ef cileula incluso por provincias.
Madrid v Barcelona ideran con muche
ef ranking e 1os territorios mas afecta-
dos, segnidas de tres de las provincias
con mids casas turisticas: Alicante, Mi-
laga y Valencia. Ademds, en esta bolsa
de viviendas que supuestameite se ha-
brian visto afecladas se inclnyen no selo
Ias compraventas, sino 1ambién dona-
ciones, pennutas ¥ heiencias, ya que estas
también deben pagar la plusvalia.
Tste tributo grava el
incremento del valor del

palda 1a tesis defendida Hacienda y terreno generado en ¢l
en Ins iiltimos afios por H momento de la trans-
miles de propietarios de ayuntamlemus S_B misién de un inmugble,
quie ne puede exigivse al han cnmpmmetidn &  hasta un periodo mixi-
vendedor de un immae- HS mo de tenencia de 20
bie el pago de un - huscar una solqclon ados. Para caicular of im-
puesto gue grava un in- - Para este conflicfo porte a liquidar se tiene

cremento del valor que,
en realiclid, no se hapro-
ducido, Por elio, Tinsa snstuvo ayer que
“gs cuestidn de tienpo que se resuelvan
en este sentide las numerosas cuestic-
nes platieadas por otros juzgades rela-
tivas a la legislacion de fmbito estatal”

Cruzando la informacion disponible
sobre preciog de los inmuebles ¥ el pe-
riodo mediv de tenencia de las vivien-
s transmitidas a parlir de 2013 {ya gue

en eventa selo el valor
catagtral del suelo del in-
mueble en ¢ momenio de li venta v log
atios que kaya estado enmanas def pro-
pietario. Una metodologia que acaba
mostrando gue sicnipre existen plusva-
1hs, aunque el vajor real el lerreno no
se haya incremenltado.

En este conlexte, la directora de con-
sultoria téenica de Tinsa, Marla Gareiz,
puso el gjernplo de una vivienda del dis-

MNmero de viviendas

Abacate 2] U000 Malaga RS e 35400
Alicante b 47500 Murcia [ 17,800
Alnjeria 10400 Navarra 70 5.4}
Avila 240 Ourense ; 2,000
Badajoz i Ji SA00: Asturias i 0400
Balearas [ 17600  Palencia 1700
Battelona - | EEREEET 5600 Las Palmas i 5,300
Burges _ Pontevedia £ 5.600
Chceres - Salamanca i 3600
Cadiz 5. C. de Tenerife |24 13.600
Caslelién }. ‘Cantabria - 5 ‘6.400 ¢
Ciudad Reat Seqovia 1.900
“Cérdoba - Sevila - JEE a0
AComna Soria gAYy
Cuenca®;y Tarragona. 7 12,300
Girona Toruel 1,400
Granada © Toledo E I RA00
Guadalofara . Valencia 36,100
Huslva 508 8100 Valladolid 25 U IEE00
Huesca 2500 Zamora

Jagn g 5100, Zaagoza

Ledn 3 4406 Cauta [
Uleida P00t 408 Molila 2 500,
La Rivja 4 4400 Bizkaia &} 9.000
Luge 7 Gipuzkoa 1 T URE00
Madrid

Fuente: Tinsa Cccooias

ASi TRIBUTARIA LA VENTA

DE UNA GASA EH TETUAN
& Adio de compra: ¢l piso .
det madyilefio disiito de
Te1udn se adnuiere en
2005 por 420.00C euros, |

@ Walor de mercado: ahora,

Tinsa caleulaque sise -
veridiora, alcanzaria un
valor de 350,000 euros,

= Deterlore patrimonlal: si :
vendiora, el propiotario
sulrirfa una minusvalia d
70.000 euros. !
@ mpuosto & pagar: pese

esa pérdida, con la fanp-
fa actual pagarla por plu;— :

valia 9.880 eurcs.

1rito de Carabanchel, en Madrid, con un
vidor de mercado actial de 150.000 curos
yauvo valor eatastral es de 52.000 euros.
“Sogiin la Administracion, si se vendic-
ra hoy esa vivienda tras ¢l periode medio
de fenenciz de 1as casas en Bspafia, qlie
es de 12 anes, la plusvalia municipad a
liguidar seria de 5000 cures. Y. siit em-
hargo, ta realidad es gue esos 180.000
eurss sapenen via significativa pérdi-
darespecto a 165 246,000 de valor de mer
cado que tenfa el inmueble cuando fue
comprafo enn 20055 expliea Gaveia,
Ast, desde Tinsa explican que 1a sen-
tencia det Tribunal Constitucional alla-
na el camino a una respuesta favorable
er1las reclunaciones (en curso v futuras),
Hicienda y los ayuntamiertos se han
comprometidoa buscar enasoluciin que
salisfuga a ambas partes: propletarios ¥
municipios, para los que Ja plusvalia es
el segundo impuesto en importancia,

Como
reclamar
la devolucion

Los expertos de ‘linsa sostie-
nen que para reclamar un
pago inadecnado de fa plus-
valia han de darse al menos
dos cendiciones conjunta-
mente: haber pagado el im-
puesio en 1a transnision de
ui inmueble v gue no se
baya producide incremenio
algimo det valor del lerrene
entre ¢l momento de la
COMPIA ¥ la venta y que
esta se produjera con poste-
rioridad a febrero de 2013,

Si se cunyplen £s08 requi-
sit0s, 1o siguicnte serd inter-
DONEr un recurso ante el
ayuntanicnto correspon-
diente. Dado que ef alio 13-
bunal no se I pronunciady
aiin sobie la ley estatal, o5
posible que posteriormente
sea necesario ncudir a la via
Judictal.

Ademits, se deberi apor-
1 uma prueba téenica reali-
zada por un experto inde-
pendiente que acredite la
pérdida de valor prodaeida.
Tinsa hizo hincapié en la
imporlancia de esa prueba
pericial, ¥z que la sentencia
apunka i gue no serdn sufi-
cientes para demostrar la
stptesta pérdida de yalor
Tas escriluras <le compraven-
ta de la dltima y pemiliima
transmisicn del innueble,
11 tarnpoco las estadisticas
dle precios de mercado del
mezcado residencial del mu-
nicipio o €] ¢odiro postai
londe se ubica el activo. Y
o5 (e, tal ¥ coma recucrda
1a tasadorz, en ef case de las
transmisiones de tersencs o
parcelas es coincidente, pero
prara el resto de casos en los
que existen construceiones,
el valor del suelo es soo uni
de Ins componentes que
conforman su vilor fle mer-
cado, de ahi que se requiera
un estucio mas completo.

Bruselas entona el mea culpa tras

el ‘brexit’ y eshoza una reforma de la UE

La CE publica un libro blanco come anticipo a sus iniciativas sobre la
adaptacion de la politica econdmica, social y de defensa a partir de 2019

ia UE en un mere nercade
interior sin aingona politi-
ca comitin en materiz de mi-
gracifn, seguridad o dere-
chos de los cindadanns,

El presidente de la Cowsi-
sifn también pidié que se
ahorde et debate con realis-
mo para dejar de dar 1a im-
presién de gue

B. 0E MIGUEL Brisselis

La Comisidn Europea publi-
cf ayer un likgo blanco para
abrirlos debales sobre el fu-
turo de la imién Earopea
tras ia salida de Reino
Unido, un doctunento gue re-
conoee la pérdida de apoyo
de Iz opinion phblica a un
ciub gue con el brexif sulre
1a primerz escision en sus 60
afios de hisierin

Bruselas guiere aprove-
<char 2017, n aito plagado de
vitas electorples (Holanda,
Francia, Alemania..}, pard re-

flexionar sobre el tuturo de
una Unién que, segan reco-
noce el libvo, ha decepcio-
nado a muchos eurupeos,
gue “didan de su valor aia-
dido” ¥ consideran que “no
estuvo a la altura de {as ex-
pectativas al enfrentarse ala
peor erisis financiera, eco-
ndimica y social de su histo-
rin desde 14 posguerra”,

A la espera de que se des-
peje la incégnita electoral
gobie los Gebiernos de Ber-
Iin y Paris, Juneker plantes-
rd en log proximos meses
“documentos de reflexion”

sobre el futuro de la zona
curo, del seetor financiere,
de la industria de defonsa y
dela Nlamada dimensiin so-
cial de ia UE, aparlado que
podria ineluir nn seguro de
PALo clivopeo ¥ un crilerio
sobyre ¢l salario minimo en
todos los paises sncios.
Bruselas confia en que
es08 textos sirvan de hase
para que l4 cumbre europea
de diciembre de este afo
sienle las ases sobre un po-
sible relanzamiento de la
nidn tras 2 salida defini-
liva de Reino Unido en

http:ilector kioskoymas.com/epaperviewer aspx?naredirect=true

nhirzo de 2019, De momen-
te, el libre blanco impulsa-
Go por et presidente dela CF,
Juan-Claude Juncker, ya en-
murea las posibles atterna-
tivas, detalladas en cineo es-
cenarios gue se resumen on
dos callejones inviables, e}
salto hacia una federacion y
Ia renacionalizacion de cont-
petencias, ¥ una salida a tra-
vés de una Buropa s la carta
o & varias velocidades,
Juneker se resistié ayer a
darsu aval a ninguna delas
optiones, pero descartd la
que apuniaria a convertir a

aundque a cambio de ganay
poder en las dreas compar-
tidas como comercio, sega-
ridad, gestién de fronteras o
defensa.

Por ctrolado, la Camara de
los Tores hritdnica aprobd una
enmirnda a la ley del brexit
por la que los civdadanos co-

munitarios gue

Bruselas puede residan en Reino
resalver prople.  LOS lores Unido no perde-
s st > gpruchan quel Tt
tiene compe- ciutdadanos dela  pais dela UE se
teneias, coma el H trata de fa pri-
paro o la faita UE no plerdaﬂ mera derrotadel
de inversisn. SUS derechos Gebiemno e la

“Dejemnos  de
prometer  la
Luna cuando selo podemos
aftecer un telescopio’, pidio
Juncker

L.a Comisidn también pa-
rece resignarse a una re-
duccion de ies competendias
compartidas a nivel eurapeo,

Iramitaciim de
esie proyeeto de
ley, gue ya recibid el visto
bueno dela Camara de los Co-
munes a principtos de febre-
re. Laley deberd volver alieta
a esta Camara, dotde Ja ma-
yorte tory podrd suprimir Ia
enotienda.
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