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La venta de viviendas sube en 2014
por primera vez en cuatro aios

La mejora del crédito y la inversion extranjera llevan a cerear el ejercicio al alza

ALYARG ROMERD
Mad

La marcha del mereatlo irnmobi-
lario en Espuiia vu de Jz mano de
fa crisis desde el estullido de Ia
Barbuju del ladrilio o finales de
2047, El mgjor ejemplo de elio es
que 20H, con el PIR creciendo a
un ritmo anuaf del 2%, se cerrara
con of primer aumento en la ven:
ta de viviendas enlos filtinies cua-
o afios. En este periede de crisis
solo se registrd ofro repunte
anuat en 2010, pero lue pasajere,
como lo fue eatonees la salida de
T recesion: e] PIBvolvié a retroee-
der ea 2011, ¥ el volumen de ope-
raclones sigwic n ka baja, hasta
que at (in rellotd ¢l afio pasado.

Scgan los dites que publics
ayer el Institeto Nacional de Esta-
distica, en noviembre se registrd
laventa de 25200 casas —laagen-
<ia estadistica abtiene sus datos
de fas scrfpeiunes en ks regis-
wos de Ja propiedad. con algo de
relraso respecto a la fecha real de
comperaventa—, lo que sujone va
aumeato def 14% con respecto al
misma mes de 2013, De este mo-
du, enite ciero ¥ nuviemhre, se
compuean vu tn L1% de operacio-
nes mas que i el mismo perindo
de 2013, El inereimento anual en
el conjunio de 2014 puede darse
por heche: basta con que se pro-
duzean al meaos 18,202 operacior
nes en diciembre, ma mcta supe-
rada en lodos ¥ vada uno de tos
de Tn estadistivs, gue dio
20 ent 2007,

Desde que s venias se desplo
niren en 2008, la vivienda ha su
Ividu caidas sauales consecu
con laexcepeion de 2010, Ader
du b mininna reeuperacion econ
mica que se aprecié aquel afio,
frustrada enscguidy, inlhiyd ta fis-
calidod. El Gobierno, presidido en-
onees poi el s L José Luis
Rodrigter Zepatero, anuncid ja
eliminacién de fa deduccidn por
compra de vivienda en ¢f IRPT pa-
3 lus nuevas operaciones g parlic
de 2011, excepto en el coso de fr
ntilins con rentas bagas. Bl anun-
cha empujd in compra de vivien-
das en 2010. y la puesta cn mar-
cha de la medida (ir6 en sentido
cofrirario ui ato anls tarde,

El vaivén fiseal no acabd ahi.
El nuevo Gobierno del 142 restitu-
¥G ¢n 2012 Ju desgravacion inte-
#ra. Pero fue un canto de cisae;
entre lus nueves ajusies asuati-
os poi Rajoy tras el rescate euro-
peo a la bame expaitola, se volvié
a inchuir Ju eliminucidn, esta vez
sin condiciones, del benelicio fis-
cal para las nuevas compraven-
tas. Y ademds s swmd Ja sublda
det IVA aplicable & 1a abra nueva,
quie pasd det 4% al 10%,

La cotrada en vigor de fs noe-
vas medidas fiscales v ka segunda
recesién en un fusteo hicicron de
2013 otro annws hornbilis paca e
mercadn inmobiliario. 2014 se
coImpari. por (aato, con un ejerci
tio muy negativo. Pero también
«te benelicia de tres Factores posiii-

De enero a noviembre, el nimero de operaciones crece un 1,1% [rente a 2013

iLa comiprade viviendas se recupera
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La obra nueva cae a minimos

Ut <le Jas peenlinvidades de la
mejora experimentada por ¢l
mercado fmmobiliavio en los alu-
mos meses es el desplome de las
vents de obra nueva micntras
se hian disparade las de funue-
bles dle segunds mane.

Sugiin el TNE, las transacucio-
11es sobre viviends usadu aumen-
taran un 40% et novieimbre fren-
te al misnio mes de 2013 con un
total du 37.433 operaciones Ar-
madas. Frente a este avance, las
casas nuevas que han descolpga-
do el cartel de “se vende” caen
a5 7.767 inmue-
bles. Echando la vists utrds, es la
ciita inds baja desde que & ofici-
na de estadisticn entpezd a reeo-

zer estos datos desde 2007, En ko
que va de afiv, la comparacion
won igid perado de 2013 mucs-
tras un avanee del 15,3% cn el
primer cuso ¥ un descensa del
15,6% en ¢l sepundo.

Fernonddo Encinar, de Ldealis-
a2, explica esta dispar cvelu
en que, por un lada, “ias vivien-
das nuevas sin vender con dos
afins de antigiiedad pasan a ser
vonsideradas por el INE de se-
Buida mane”, n¥eatras la cons-
ITticeién estd tenicnde proble-
mas pata amancas. Tumbién,
porgue ¢l “imontén de pisos de
obra aueva que se ba adjudica-
do In banea, principsimente de
prometoces” apareee o cleclos

de 1a estadistics ¢n ¢l apartado
de segnndiivuw, Por Gitinn, es-
te segmente del mercado, que
aeamule ires de eada cuntre
transacciones, tiepe sus propios
motivos para acclerar las vene
las, En concrelo, e cambio de
Giscatidad y la imposicidn de un
gravanen gue, sungue ha sido
reducida, meninard Ins plusva-
lias de quien venda un inmucble
anterior a 1994 Tumbién, segin
Manuel Gandarias, de Pises.
coni, en que ¢l margen de nego-
ciacion el precie es ayor.

Lasoperaciones sobre vivien-
das protegidas nlcanzaren en no-
vienibre las 2.525, con un repain-
i te anual del 38,7%,
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wos: e} priinero es que o crédito
hiporecario o fos hogares b vised-
1 Adens, la incipiente ceeation
el emipleo clova la conlivime de
lus Tamilins en el fuhuro v les ani-
mi o bien & cambiar de casu o
cOnvErtisse en propieta Yen
tereer fugay, esti el persistente -
ciremento de la compra de vivien-
da por inversores extranjeres. Ca:
narias y Baleares, donde pesa it
che este Aftime f{endimeno, son
Junzo a Mavarra, lns comunidades
cn las que, o [afta de un mes por
compuldar, ya s¢ habian vendido
s viviendas que en todoe 2013,

Laevobucidn de ka compraven-
ta durante el recién ncabado 2014
arfoja otras singularidades. fa
s destacable es que 1a recwpe-
racion estd {legande de fa mano
e 1as viviendas de segundy ma-
no, MieniTas la obra nueva se ha
desplominda, De hecho. en no-
viembre sclo sc veadieron 7.767
e estos inmuebies, o que supo-
ne fa eilta mas baja desde guy
arraneada seric stérica en 2007,
Con cllo, retroceden un 15,6% en
los once primeros meses de 2014,
Frente & estas cilms, ¢} nlimero
de endas de segunda mane
quic han cambiado de wancs en
este periedn sube un 15,3%.

Las fransacciones
de casas de
segunda mano
animan el mercado

Los cxpertos creen
que “es pronto
para hablay

de recuperacion”

Con vistas al fuiure, fas pers-
pectivas de les expertos son positi
vils ¥ apuntan 2 que g estabifiza-
cidn, téemine con el gue los analis-
tas s sienfen mas comedos que
con el de recuperacicn, se consoki-
da. “Los datos son positives y puc-
den suponer bucnas perspectivas

nolicia 24 que aguellos comprado-
res que 1o cuenten con alorros
relevanies segubidn sin lener de-
ceso a |4 compra de una vivienda
durante este afio”, advierie,

Manuel Gandarias, direcior
del gabinete de estidios de ola
de Jus webs de relerencia del sec-
tor, Plsos.com, sc muestra pruden-
1.a recuperacion todavia -
- "Husla noviembre se ha
vendido un L1% mas de viviendas
quze en ¢l mismo periodo de 2013,
Este creciniiento leve v poco visi-
Ie es el que debe atar ol optimis-
o reinante a una realidad que sc
mHieve & un ritme todavia lento,
va gue las variables econdmicas
ain esidn saliendo de st Zouna
IS OSCIHAT, AEURICIL

Desde  Fotocasa  rambién
apuestan a que cl sector estd -
pezando a recuperar ef pulso”,
hicn “es pronte para hablar de re-
cupereion”. Al mer
lirio adn Je secehun algunos ries-

EOS, ¥a que aunque 1as eompra-
venlas esuin ammentando Hgera-
mete ¥ los precios frenando su
cirida, et erddito signe siendo Rim-
tdo ¢ i situacion del mercado
aboral adn es moy complicada”,
aftaden.
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