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de1sector Binanciero y el riesgo inmobilizrio
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anca rebaja por primera
los activos toxicos del ladrillo

- Caen con fuerza el crédito a promotores y el volumen de impagados
» Los pisos y solares en manos de las entidades siguen atn creciendo

MIGUEL JIMEREZ

Madrid

La buwrbuja Bnebiltinria espanioln
e en gran medida una burbuja
e erddito. Lo ex ys cormetidos
et los afivs de cuforia dicron paso
a una severa oilsis ccondntica v
finandiera gue provocd que Espa-
fia mviera que pedie €l rescate a
SIS SNCES EUNGPCOS PilFi SANCATF
bucna parte de Fas cajas de sho-
rras, La gran banca no lue ajena a
£505 £XCES05, PEra sU maver diver-
sificacion, su capackiad para cap-
tar capifal privade v una gestida
Wis profesional aminoraron fos
dafies. Can todo, incluso las entd
dades sanas han necestiado wn
lentay cosiosa purgague atncon
tinfi. Ex ese proceso, los bancos
colizados lograron en 2004 redu-
cir por primera vez €l volumen
olobat de weiivos problemditicos
del ladrillo, sepnne los daios que
han fmchuide en sus inlormes
anuales, recién publicados.

Los siele bancos gue larman
parte del indice Toex 35 (Sontan
der, BBVA, Caixabank, Bankia, Sa-
iadett, Popular v Bundénter) ce-
rraron ¢l pasado ejercicio con un
rotal de 125.000 millaacs entre
erédilos merosos y subestandar a
PLOINOLONCs mds pisos, solires ¥
olros activos kntrobiliarios que se
wn quedado por impago. Ello su-
ponc 7000 miltones imenes gue
un afio antes. Se trata de s cilvas
boutas. Si se considera ol volu-
men de provisiones, el riesgo toxd
co adn ne cubicrto ha bajado a
alzo menos de 65.000 mittones.
con una reduccion de unos 4.000
milkoies e G ai.

Cen todo. ta veduccién de fos
actives taxicos responde exelusi-
wazniende al erédito, mientras gue
les activos inmebiliarios en na-
nos de los bancos (pisos. promo-
viones, suelo ¥ pariicipaciones en
humobiliarius) signen aumentun-
do, o pesar de gue Ias entidades
tamblén han pisado ¢l acelerador
de s venlas, Los bancos ain eme
bargan, ciecutun a reciben me-
diznle decién en pago nuds innite
bles de los que logran vender,

Buenn parte del crédite de a
burbufa va completando asi su el
clo. Cadls vez hay menos exposi-

EUn lenito saneamiento
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cign total ol erddito pronzotor,
QUE cit esas sicte ctidudes seore-
duce de 85,179 milfones a 63.086
el un anw, Ademids, se vt redu
ciende cada wz mds el crédite
promator considerado nornsal, al
corriente de e, Ya salo yue-
dait 18.000 miliones considera-
dos sanos, ¥na cuzra pate del
zolal, Buena parte del erédito ha
ido pasando de sano & suhestdan-
dur v L moroso. Y de ahi, a erédits
lalico {s¢ Ja de Baga del balance
v e eubren al 160% bas pérdidas
por impags) o a transforanarse
(v ejecucion o dacion en pago)
en inmuebles adjudicados. En
2013, solo cat el erédito sano,
mientras gue asmentaban fos do-
dosos yadjudicadaos, os decir, atin

crecian fos activas idxicos. LR
2014, caen tos aréditos moro:
con tal fuerza que, sungue an-
meatan los immuebles, desciende
por primera vez el valumen glo
Latt det los actives del ludritlo *po-
tesrciabracnic preblomiticas™. co-
i tos definid el Dunco de Fspa-
e, Hasta ahora, Ja twica redoe
cidn de activos toxicos (v hnds
bien trastado) se habia preducideo
al traspusatse ef Tiesgo pronulior
i ka Sareb, g banco mulo, en s
entitlades nacionalizadas.

Entre los inmuecbles, ef mayor
incremento es el que correspon
de al suelo, ¢l activo al que e5 mds
difteil dar salida. Los bances lic-
nen provisionado cerca de un
60% del importe original, pero al-
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gunos han perdide mchiso m
valor y Jus enlidades anu se resis
tant o vender con pérdidas. Ape-
nas hay demands, ks transaceio-
nes resulian relativamente eseu-
sits ¥ todia se sTguen cinbirgan-
do tes 105 i PrOCLoras imvapa-
ces de pagar sus erédilos. Asi, el
volumen de suelo en nunos de
los siete bancos del Hhex 35 wlean
26 a cierre de 2014 un importe
récordl <le 28.127 millones brutos,
2.500 nullones mds gue o cierre
de 2013, Ante la dificuliad de en-
contrar prometoses que sc hagan
€CR e50s (EITenos Pam construir
ke bunea esti empezando # ent-
plear [Brinulas en que comparic
¢l riesge con clles a cambio de
aportar los terrenos.

http://lector. kioskoymas.com/epaper/services/OnlinePrintl-andler.ashx ?issue=231720...

impagadas de particubares. Sb
valor crecio en unas 1.000 millo-
nesel pasadeanio, st 14,161 i
tomes. Fn este vaso se debe en
buena medida ol retardo en ks
cfecuciones hipotecarias. Procedi-
nzieplos de embargo de la vivien
i guie se infeiaron on o peor de
la crisis estan concluyendo ahora,
pese u e los niveles de e
en mors de Jas hipotecas pa
haher tocade teeho,

El panorapia lambién resuita
gy diferente cinee endidades. B
lugar de honar le ocupa Bank
ter, b Oniea entidad de las siete
que esyuive la temacion de be ber
buja inmobiliaria. Su exposicidn

3 hajisima,
tiene créditos noroses v
bles adjudicados. La siguicnle es
, aungue en este waso la
de su babanee tiene me-
nes méerire: se debe a que con cf
rescate transfirlé el gruesoe de sus
activos tdxicos a fa Savel v acele-
1 bs prrowisianes de Bos gae que-
<laban en su bulanee,

Entre Ins grandes entidades.
la que més ha linpiado su ries-
£0 inmobilinric es €] Santander.
Sus activos téxicos del ladrillo
solo suponen el 133% de su in-
version crediticia ol sector priva
<o en Espaiia v apenas un 1,3%

nmee-

l.a cifra de valores
problematicos

ha bajado en un afio
unes 7.000 millones

El impaorte del
suelo que poseen
tos bancos crece
a niveles récord

de sus activos consolidades. Un
peklafio  por debajo figaran
{ababank v el BBYA. La entidad
que preside Isidro Fainé es Ia
qUE CUcnid Lo MAayores provi-
sivmes v la gue dirige Franelseo
Gonzdlez tivne o ventaja de su
diversiticacién internacional.

Ei Safrdell supone un coso es-
pecial. Apareniemente, presenia
alt exposividn o los activos
(Gxicos, prro una parle significati-
va estd cubierta por un esguema
de proteceion de activos por |z
compra de la CAM. Afque le que-
da mas purga es al Popuiar, Pese
a e b dinumizado ke venia de
pises, es de las siete entidudes 12
que tiene mids activos téxicos v
con menos coherfiras,
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