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Opinion

La crisis de la vivienda en Espana
exige acciones reales e inmediatas

Por José Maria Font. Requiere un enfoque integral que incluya una politica
activa de generacién de oferta y estabilizar la regulacion del mercado
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acién de Camaras de la Propiedad Urbana

ace ya mas de una dé-
cada que los precios
de las viviendas en
Espara no han dejado
de aumentar. Concre-
tamente, el indice de
precios de la vivienda
(IPV) del Instituto Na-
cional de Estadistica (INE) marca que los
precios han crecido, sin parar, desde el ano
2014, es decir, que llevamos 12 anos de su-
bidas. Y, mas preocupante atn, es que, en
2025, el incremento fue del 12,7%. Desde que
el INE recoge esta estadistica, en 2007, nunca
se habia visto un aumento de dos digitos.

La crisis de la vivienda se ha convertido
en un problema estructural de nuestra so-
ciedad. Las principales ciudades esparolas
estan al limite de su capacidad actual. La
oferta disponible es insuficiente para la gran
demanda existente. Esta situacién, aten-
diendo a la ley de la oferta y 1a demanda,
implica que el precio del bien, en este caso
los pisos, aumente de forma significativa.

Elencarecimiento constante de la vivien-
dano solo esta limitando el acceso a un ho-
gar, sino que también tiene consecuencias
profundas en la vida cotidiana de las fami-
lias. Por ejemplo, los jévenes cada vez tienen
mas dificultades para encontrar vivienda, lo
que se traduce en una emancipacion mas
tardia, un aplazamiento del momento de
formar su propia familia o, simplemente, en
que se ven obligados a compartir vivienda
con familiares o amigos durante mas tiempo,
lo cual afecta de forma directa a su autono-
mia y proyectos vitales.

Por otro lado, esta subida de los precios
también esta ejerciendo presion sobre los
presupuestos familiares, reduciendo elaho-
rro disponible y el consumo en otros secto-
res. Ademads, precios tan altos en los prin-
cipales nucleos urbanos estan obligando a
muchas personas a buscar oportunidades de
vivienda en zonas més alejadas del centro, lo
que representa, en muchos casos, afrontar
retos laborales y/o sufrir las deficiencias en
los sistemas actuales de transporte publico.

Lasolucién a este problema no es sencilla,
pero es de imperiosa necesidad afrontarlo
teniendo en cuenta los fallos estructurales
en las politicas publicas.

Ante este panorama que tenemos actual-
mente, el Parlamento Europeo presentd un
informe con algunas medidas clave para po-
der resolver este problema. Un documento
en el que, con el soporte de la mayoria del
arco parlamentario, se consigue mantener un
equilibrio razonable entre la funcién social
de la vivienda y el respeto a la propiedad.
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Vistas de Cadiz desde el puente de la Constitucion de 1812. pAco PUENTES

Entre las medidas expuestas se en-
cuentran la proteccién de los derechos de
la propiedad privada, el respeto a la sub-
sidiariedad, el equilibrio entre sostenibili-
dad y viabilidad econémica y el impulso a
la oferta de vivienda.

Hay que fomentar la oferta de vivien-
da, tanto de proteccion oficial como libre.

Hay que
modernizar el
parque de manera
sostenible y
contar con la
implicacion

de los pequeiios
propietarios
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Este paso, aunque légico, requiere de varios
aspectos clave, como son la simplificacién
administrativa, 1a aceleracién de los permi-
s0s de construccién y el apoyo de todas las
partes implicadas para renovar el parque
inmobiliario.

Los problemas no se centran tinicamente
en los mercados de compraventa de vivien-
das; también los encontramos en el alquiler.
Para ello, garantizar y proteger la propiedad
privada es clave. Respetar los derechos de
los propietarios y los inquilinos hara que
existan mercados de alquiler estables y sos-
tenibles a largo plazo. Los continuos cam-
bios legislativos y 1a creciente intervencién
en el mercado que estamos viviendo estan
generando incertidumbre y, justamente, el
efecto contrario: muchos propietarios optan
por retirar sus pisos del mercado, 1o que difi-
culta el acceso de las personas a la vivienda.

En relacion con el principio de subsi-
diariedad, es importante destacar que la
vivienda debe ser, principalmente, una
competencia de los Estados miembros y de
las autoridades regionales y locales. Esto
significa que las decisiones sobre politicas

de vivienda deben tomarse lo més cerca po-
sible de quienes van a verse directamente
afectados, adaptandose a las necesidades
concretas de cada territorio. De esta ma-
nera, mientras la Unién Europea puede
establecer directrices generales y buenas
précticas, la planificacién urbanistica, la
regulacién del alquiler y las politicas de
promocién de vivienda protegida dependen
fundamentalmente de cada regién y muni-
cipio, v es necesario y urgente garantizar
una coordinacién de las diferentes Admi-
nistraciones en aras de tener una gestiéon
mas eficaz y sensible a las particularidades
v necesidades locales.

Al mismo tiempo, el citado informe del
Parlamento Europeo pone de manifiesto que
es necesario mantener un equilibrio entre
sostenibilidad y viabilidad econémica. La
transicion hacia viviendas mas eficientes
energéticamente es imprescindible, pero
plantea un desafio: adaptar el parque in-
mobiliario més antiguo sin que el coste sea
inasumible para los propietarios. Garantizar
que estas mejoras sean econdmicamente
viables es clave para que la modernizacién
de las viviendas no se convierta en un obs-
taculo para el acceso a la vivienda ni para la
estabilidad del mercado.

Las medidas introducidas por el Parla-
mento Europeo en su informe deben ser un
referente para Espania v, lejos de quedarnos
al margen, deben impulsar un cambio radical
en la dindmica politica orientado a tener un
gran acuerdo nacional que impulse solu-
ciones realistas y sostenibles a largo plazo.

Otro aspecto muy importante de nuestro
mercado, polarizado permanentemente
por la confrontacién entre “propietarios
especuladores” e “inquilinos vulnerables”,
es tener presente que millones de vivien-
das pertenecen a pequenos propietarios y
que cualquier solucién real para mejorar el
acceso a la vivienda debe contar con ellos
como parte activa de la estrategia.

En definitiva, garantizar el acceso a la vi-
vienda requiere un enfoque integral: politica
activa de generacion de oferta, estabilizar 1a
regulacion de los mercados de compraventa
v alquiler, seguridad juridica, modernizar el
parque inmobiliario de manera sostenible y
contar con la implicacién de los pequenos
propietarios. Por ello, reiteramos nuestro
compromiso de seguir colaborando con las
instituciones europeas, nacionales y locales
para impulsar politicas de vivienda equili-
bradas, que permitan ampliar la oferta de
vivienda asequible, favorecer la inversién a
largo plazo y garantizar la seguridad juridica
de propietarios e inquilinos.
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