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La construccion de vivienda protegida se
hundio un 23% en 2025 pese a la crisis de acceso

Madrid aglutina el grueso del descenso, que también se registra en Pais Vasco, Comunidad
Valenciana, Castilla y Leén y Baleares » E137,4% de los pisos con ayudas publicas se destina al alquiler

Madrid concentra la mayor caida, en un sistema donde las viviendas pierden su proteccion
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El empuje que experimen-
to la vivienda protegida en
2024 se desinfl6 un afo
después. Segun los da-
tos publicados ayer por
el Ministerio de Vivienda
y Agenda Urbana, en 2025
solo se completé la cons-
truccién de 11.104 nuevas
viviendas de proteccién
oficial (VPO), un 22,7% me-
nos que en el ejercicio an-
terior.

Trasladada esta dife-
rencia a la cifra concreta,
representa una reducciéon
de algo mas de 3.000 casas.
Y aunque en términos abso-
lutos la del pasado ejercicio
es lasegunda cifra més ele-
vada de la ultima década,
supone un jarro de agua
fria para una tipologia de
vivienda que no acaba de
despegar en Espana.

Pese al relativo consen-
S0 que existe entre las dis-
tintas Administraciones
publicas para fomentar
la construccién de VPO (y
los anuncios politicos que
prometen miles de nuevos
pisos a precio asequible),
su volumen sigue a afios luz
de lo que se construia en
la década de los anos no-
venta y hasta el estallido
de la Gran Recesion: entre
1991 y 2008 se levantaron
en Espana de media casi
60.000 viviendas protegi-
das cada afno.

Los buenos datos regis-
trados en 2024 (con mas

de 14.000 VPO acabadas,
el volumen mas elevado en
una década) aventuraban
el inicio de una secuen-
cia de recuperacion de la
VPO que, sin embargo, no
tuvo continuidad en los
siguientes 12 meses.

Ademas de la caida de
las calificaciones definiti-
vas (que certifican el régi-
men de proteccién publica
al finalizar la construccion
para que las casas puedan
venderse o alquilarse), los
datos de Vivienda recogen
también un abrupto des-
censo en las calificaciones
provisionales (que miden
los proyectos que arran-
can, y que normalmente
se completarin en ejer-
cicios siguientes). Estas
pasaron de 23.967 en 2024
a15.593 el ano pasado, un
35% menos.

La mayoria de las VPO
acabadas en 2025, practi-
camente la mitad, fueron
destinadas a la propiedad,
pese a computarse cerca
de 500 menos. Y el 37,4%
fueron para el alquiler,
todas ellas sin opcion a
compra, puesto que no
se certificé ninguna que
permitiera a los inquili-
nos convertirse en propie-
tarios en algin momen-
to. Un cero absoluto que
solo se habia registrado
en una Unica ocasién an-
terior desde 2014: sucedié
en 2013.

La construccién de vi-
vienda protegida y, en con-

secuencia, la ampliacién
del parque publico pasa
por ser uno de los objeti-
vos principales del Plan
Estatal de Vivienda para el
periodo 2026-2030 que el
departamento gue dirige
Isabel Rodriguez guiere
aprobar préoximamente.

Este cuenta con un pre-
supuesto total de 7.000
millones de euros, de los
que el 40% (unos 2.800
millones) estd destinado
a la creacién de vivienda
asequible.

Sin embargo, la caden-
cia en la construccién
parece no mantenerse al
ritmo necesario para al-
canzar la representativi-
dad sobre el parque total
que tiene la vivienda pro-
tegida en Europa, y que
pretende el Ejecutivo:
mientras la media comu-
nitaria se sitia alrededor
del 9%, en Espana apenas
supera el 3%, una tercera
parte.

Madrid, en el centro

Elgrueso de la caida de las
VPO listas para comercia-
lizar se registré en la Co-
munidad de Madrid, don-
de su volumen respecto al
que se dio en 2024 se re-
dujo en 4.641 viviendas. La
region de la capital era, en
términos absolutos, la co-
munidad que mas vivien-
da protegida venia cons-
truyendo en los tltimos
afos, ya que es también
donde méas demanda exis-
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te de esta clase de pisos.
Pero el ano pasado, con
2.048 casas acabadas, per-
di6 esa condicién en favor
de Cataluiia (3.517 califica-
ciones definitivas, 1.624
més que el afio anterior).

Otro matiz relevante
entre la situacién de Ma-
drid y la de Cataluna es
que la primera permite la
descalificacién (es decir,
que la VPO pierda esa con-
dicién y pase al mercado
libre pasados unos anos),
mientras que la segunda
obliga a que el nuevo par-
que protegido tenga esa
condicién a perpetuidad.

Precisamente, una de
las reglas que quiere in-
troducir Vivienda en el
siguiente plan estatal es
que las casas con algun
grado de proteccién que
cuenten con financiacién
del Estado nunca puedan
descalificarse, aunque las
comunidades auténomas ,
que son las que aglutinan
la mayor parte de las com-
petencias en materia de
vivienda, podrin impulsar
con fondos propios otras
tipologias de casas con
ayudas publicas.

Ademas de Madrid,
otras cuatro comunidades
auténomas experimenta-
ron una caida de las VPO
acabadas en 2025. En el
Pais Vasco se otorgaron
772 calificaciones defini-
tivas menos que en el afio
anterior, con lo que el total
quedod en 1.184.

El Ministerio
quiere impulsar
como norma que
las VPO no puedan
ser descalificadas

Continuasiendo
minoritariala
opcion de arrendar
una casa protegida

y poder comprarla

Y también menguaron
las cifras en la Comuni-
dad Valenciana (-335, para
un total de 407), Castilla
y Ledn (-254, con un total
de 240) y Baleares (-149,
ya que solo se acabaron
87 casas protegidas).

En el lado opuesto de
la tabla, ademas de en Ca-
taluna, la construccién de
VPO cogi6 brio en Anda-
lucia (691 mas, y un total
de 2.265) y en Aragén (195
mas, con un total de 406).
En Navarra no se experi-
mentaron variaciones (277
VPO acabadas en 2025, las
mismas que en 2024).

Y tampoco hubo varia-
ciones en Canarias, Can-
tabria, Murcia y La Rioja,
ni en las ciudades auté-
nomas de Ceuta y Meli-
lla. Pero estos territorios
destacan por otro motivo:
la serie estadistica de Vi-
vienda no recoge ni una
sola calificacién definiti-
va de VPO alli en los dos
ultimos anos.

Mas arrendamiento
Pese a que el montante to-
tal de las VPO certificadas
como tal se hareducido en
2025 respecto al ano ante-
rior, el peso de aquellas
destinadas al alquiler ha
crecido en el ultimo ano.
El porcentaje sobre el total
se situd en el 37.4% el aflo
pasado; mientras que en
2024 fue sustancialmente
inferior: del 25,9%.

El motivo es que las ca-
sas destinadas al arren-
damiento, pero que no
permiten la adquisicién,
crecieron un 12,7%, hasta
sumar un total de 4.151. Un
incremento que compen-
sa la reduccién a cero de
aquellas viviendas que si
ofrecen la posibilidad de
compra en 2025, la segunda
vez que esta cifra se va de
vacio tras la de 2013.

El mayor porcentaje de
vivienda protegida para al-
quiler si va en la linea que
quiere impulsar el Gobier-
no, tal y como ocurre en
los paises europeos con un
parque publico de vivienda
mucho mas importante que
en Espana. No obstante, to-
davia estd demasiado lejos
del objetivo de lograr que
al menos la mitad de las
VPO se destinen al arren-
damiento.
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