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La vivienda se encarecio un 12,9

hasta marzo, el mayor ritmo desde 2007

El indice de precios del INE replic6é durante el primer trimestre la variacién de finales de 2025
» Las mayores subidas territoriales se concentraron en Aragén y Regiéon de Murcia, con el 15,6%

GORKA R. PEREZ

MADRID

Seguir la evolucién del
mercado de la vivienda
a través de las distintas
estadisticas que lo moni-
torizan provoca una sen-
sacioén recurrente de déja
vu. Una impresion que se
repite con especial inten-
sidad desde que la crisis
de acceso a la vivienda
se ha instalado en la vida
cotidiana de la poblacién,
encadenando récords de
precio cada vez mas preo-
cupantes y sin visos claros
de remitir.

El ultimo dato vuelve a
apuntar en esa direccién:
segln las cifras publicadas
ayer lunes por el Institu-
to Nacional de Estadisti-
ca (INE), los precios de la
vivienda aumentaron un
12,9% en el primer trimes-
tre de 2026 en comparacién
con el mismo periodo del
afo anterior. Se trata de
la misma tasa interanual
registrada en el cuarto tri-
mestre de 2025y, en ambos
casos, de la subida mas in-
tensa desde comienzos de
2007, cuando el encareci-
miento alcanzé el 13,1%.

La comparacién con
2007, tltimo ano antes del
estallido de la burbuja in-
mobiliaria, resulta inevi-
table, pero exige matices.
Entonces, las subidas se
producian en un contex-
to de crédito abundante,
fuerte actividad promo-
tora y una oferta en ex-
pansién. Casi dos déca-
das después, el repunte
de casi el 13% responde a
un escenario muy distin-
to: tipos de interés con-
trolados (pese a que todo
apunta a que esta semana
se producira la primera
subida en casi tres afnos
por parte del Banco Cen-
tral Europeo), produccién
de vivienda limitada y una
demanda tensionada por
factores demograficos y
laborales.

Que ambos registros
coincidan en intensidad
subraya la gravedad del
momento actual, aunque
las causas sean estructu-
ralmente distintas y apun-
ten a un problema méas
persistente que ciclico.

El repunte durante el
primer capitulo del ano
fue generalizado, aunque

con diferencias segun el
tipo de inmueble. La vi-
vienda de nueva construc-
cién moderé su avance
hasta una variacién anual
del 9,1%, mientras que el
mercado de segunda mano
volvid a concentrar las ma-
yores tensiones, con un
incremento del 13,5%, cla-
ramente por encima de la
media.

Registros

La estadistica del INE para
los primeros compases del
ano llega pocos dias des-
pués de que el Ministerio
de Vivienda publicase sus
registros sobre el precio
medio del metro cuadra-
do. Y los resultados de am-
bas métricas son practica-
mente calcados. Y es que el
valor promedio entre ene-
ro y marzo de 2026 alcanzé
los 2.315,7 euros, un 13,9%
mas que en el mismo pe-
riodo del afio anterior. Es,
por tanto, apenas un pun-
to porcentual mas que el
resultado del INE.

Lalectura de las esta-
disticas de vivienda re-
quiere, sin embargo, en-
tender qué esta midiendo
cada una. El precio medio
del metro cuadrado que
publica el departamento
que dirige Isabel Rodri-
guez se basa en las com-
praventas escrituradas y
ofrece un dato en euros,
muy Util para saber cuanto
se paga por una casa, pero
sensible al tipo de vivien-
da que se vende en cada
momento.

El indice de precios de
vivienda del INE, en cam-
bio, no mide niveles, sino
evolucién: es un indicador
que corrige el efecto de

Los menores
incrementos

se dieron en
Navarra y Pais
Vasco, con el 10%

Todas las
comunidades
auténomas

se anotaron alzas
de dos digitos

120 La vivienda se encarece hasta niveles no vistos desde el bum

indice de precios de vivienda (IPV) Base 2025=100*

112026

g 1077

1T2014 107.5 aragon
B01A 54,2 1061 urcia
52,9 Cast.y Le6n
60 =20 Ceuta
372007 — Usada Asturias
40 963 == CERERAL C. Valenciana
84,3 — Nueva i
64.2 La Rioja
20 Cantabria
(*) Desde 2026, base 2025 en linea con el indice Baleares
armonizado de vivienda.
_0 Madrid
07 10 15 20 251 Galicia
& 1T 2007 Tasaanual en % 112026 Apdalucia
( 133
D 135 elila
. 131 12,9 =
ESPANA
130 9.1
_ W Extremadura
5 372012 C.-La Mancha
-13,6 5
-10 7 Canarias
-15,2 Gt
a5 16.4 atalufia
Navarra
20 |o7 10 15 20 251

Fuente: INE

calidad vy compara inmue-
bles similares para aislar
la subida real de los pre-
cios. Por eso ambos pue-
den avanzar aritmos dis-
tintos sin contradecirse,
pese a que en este caso la
senda definida sea précti-
camente la misma.

Aumentos del 16%

De acuerdo con el indice
de precios de vivienda del
INE —elaborado a partir de
los registros del Consejo
General del Notariado-,
las mayores subidas te-
rritoriales del primer tri-
mestre se concentraron en
Aragén y la Region de Mur-
cia, ambas con un avance
del 15,6%. Les siguieron
Castilla y Le6n y Ceuta,
donde los precios repun-
taron un 14,9% interanual.

En el extremo opuesto
se situd el archipiélago de
Canarias (10,7%), Catalufia
y Navarra (10,5%) v el Pais
Vasco (10,3%), que aun asi
registraron incrementos
muy elevados.

Mas alla de estas dife-
rencias, todas las comuni-
dades auténomas sin ex-
cepcién anotaron en los
precios de las casas subi-
das de dos digitos, una se-
nal clara de que la presion
sobre el mercado de la vi-
vienda se ha extendido de
forma generalizada por
todo el pais.
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Variacién anual Primer trimestre de 2026. En %
M Nueva B GENERAL M Usada

109 156 163
11,1 149 158
Nd 14,9 Nd
116 14,3 148
10,7 143 149
105 14,3 153
99 14,0 145
25 136 150
69 136 147
98 135 141
11,3 133 136
Nd 13,2 Nd

Pais Vasco

El ‘nuevo lujo’: comprar
una casa de segunda mano

G.R.P.

MADRID

Comprarse hoy una vi-
vienda de nueva cons-
truccién resulta casi
inalcanzable. En el mer-
cado inmobiliario, la
escasez de ladrillo em-
puja al comprador hacia
la vivienda de d

sistema marcado por la
escasez de oferta y una
demanda persistente.
Los actuales récords
de precios en el seg-
mento de viviendas de
segunda mano no se
concentran en un solo
territorio, sino que se ex-
tienden por buena parte

mano, un territorio cada
vez mas competitivo
donde los precios acttian
como un filtro implaca-
ble y expulsan primero

a quienes tienen menos
recursos. Los tltimos
datos muestran, ademas,
que la tensién actual su-
pera en varios territorios
ala que se dio en 2007, el
afo previo al estallido de
la burbuja: en nueve co-
munidades auténomas,
los precios de las casas
usadas han subido mas
en este inicio de afo que
en el de entonces. Una
senal de sobrecalenta-
miento que se produce
sin que aparezcan in-
dicios de correccion, al
tiempo que nada apunta,
por ahora, a un frenazo
capaz de alterar un eco-

del mapa nacional. Se-
guan el indice de precios
de vivienda del Instituto
Nacional de Estadistica
(INE) publicado ayer,
Aragon, La Rigja, Castilla
y Le6n, Madrid, Canta-
bria, Navarra, Murcia,
Baleares y Galicia —por
orden de mayor a menor
diferencia— registraron
en el primer trimestre
del afilo aumentos mas
intensos en la vivienda
de segunda mano que
en el mismo periodo de
2007, cuando la burbuja
seguia hinchandose. La
brecha respecto a en-
tonces va desde los 6,5
puntos porcentuales con
los que Aragén supera
la subida marcada hace
casi dos décadas (del
9,9% al 16,4%) hasta los
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0,9 puntos de Galicia (del
13,2% al 14,1%, respecti-
vamente).

Entre el resto de co-
munidades, Castilla-La
Mancha es la que pre-
senta la rebaja mas acu-
sada (con cuatro puntos
de diferencia, del 15,7%
al 11,6%), por delante de
Canarias (de 3,6 puntos
negativos al pasar de un
alza del 14,2% al 10,6%),
aunque el encarecimien-
to es generalizado: las
17 autonomias anotan
subidas de dos digitos. E1
resultado es una media
nacional mas elevada
que entonces, del 13,5%,
frente al 13% de hace casi
dos décadas.

A finales de mayo, el
Ministerio de Vivienda
publicé el precio medio
tasado del metro cuadra-
do en el primer trimes-
tre. Este fue de 2.315,7
euros, un 13,9% mas que
el ano anterior, tras ha-
ber crecido al mayor
ritmo en 20 afos. La es-
tadistica ministerial no
discrimina entre vivien-
da nueva y usada.
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