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Préstamos hipotecarios para adquisicion de vi
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La concesion de hipotecas
registra su mayor caida desde
2013 por el rigor bancario

El crédito medio
que otorga la banca
para comprar una
casa bajaun 4%

La compraventa
también se contrae
en la primera
mitad del ano

DENISSE LOPEZ
MADRID
La constante subida de ti-
pos conla que el Banco Cen-
tral Europeo (BCE) preten-
de combatir lainflacién esta
generando un entorno des-
favorable para el mercado
inmobiliario espanol. Los
préstamos para adquirir una
vivienda se han desplomado
un 24,5% en los seis primeros
meses del afio; se tratadela
mayor caida enuna década,
segun los datos difundidos
ayer por el Consejo General
del Notariado. La cantidad
media otorgada también ha
caido casiun 4% interanual,
de tal suerte que a dia de
hoy el crédito que otorgan
los bancos espafioles ape-
nas superalos 143.000 euros
cuando el afio pasado llegoa
rozar los 170.000 euros.
Lareducciéndelas hipo-
tecas se da en un contexto
en el que los intereses (en-
tendido como la tasa anual
equivalente TAE) que ofre-
cen generalmente los ban-
cos al cliente medio se han
duplicado. Las hipotecas
fijas han pasado de comer-

cializarse a una TAE media
del 1,7% en 2022 a un 3,88%,
segun los ultimos datos del
Banco de Espania. Enel caso
de las hipotecas variables,
el aumento de precios es
todavia mayor. Si a princi-
pios del afio pasado la TAE
mediaalaque se comercia-
lizaban estos préstamos se
situaba en el 1,76%, entre
enero y marzo de este afio
los precios habian escalado
aunamedia del 4,52%. Este
encarecimiento del crédito
ha hecho que las familias
prefieran pagar al contado;
hoy la mitad de las compra-
ventas se paguen a tocateja.

Ademas de la subida de
tipos que eleva los costes
de financiacién, la merma
en los préstamos se achaca
al deterioro delas perspec-
tivas macroeconémicas, la
solvencia de los prestata-
rios. Asilo explica José Gar-
cia Montalvo, economista
de la Universitat Pompeu

La merma se
achaca a la subida
de tiposyla
incertidumbre
econdmica

La evolucion
apuntaauna
normalizacion de
las operaciones,
atipicas en 2022

Fabra, quien prevé que la
concesion de hipotecas siga
cayendo en la segunda mi-
tad del afio.

La oferta no es lo tnico
que se contrae, también la
demanda de las familias. En
lo que va del afio ha habido
una caida en las solicitudes
de crédito para comprar una
casa que tanto Montalvo
como el Banco de Espana
achacan ala menor confian-
za delos consumidores. Esto
haprovocado que entre ene-
T0 ¥ junio se hayan firmado
143.000 hipotecas, 47.300
menos que en el mismo pe-
riodo del afio pasado, segin
los notarios.

A pesar de esta caida, la
evolucion es menos negativa
de lo que a priori parece. Y
es que el nimero de hipote-
cas constituidas en 2022 su-
puso laciframas alta en mas
de una década, de acuerdo
con el Instituto Nacional de
Estadistica. “La caida por-
centual dela que hablamos
es poco representativa por-
que se esta comparando con
un afio exuberante, donde
se hicieron méas de 600.000
hipotecas. Claro que la ba-
jada va a ser grande”, deta-
1la Montalvo. El frenazo del
mercado inmobiliario tam-
biénresponde a estalégica.
Las compraventas han caido
en promedio un 12,7% inte-
ranual, una evolucién que
en realidad apunta a una
normalizacién de las ope-
raciones que durante los dos
afos anteriores se situaron
en extremos atipicos.
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Evolucion
de lavivienda

» Fin de ciclo. El final del
ciclo de subidas de tipos
alberga una recuperacion
de la desaceleracion de
precios registrada en el
primer trimestre del afio,
de acuerdo aun informe
publicado ayer por Knight
Frank. Malaga, Madrid y
Sevilla se encuentran entre
las ciudades que mas veran
aumentar los precios.

» Inflacién. La inflacion
de los precios de la vi-
vienda se desacelera en
las principales ciudades
del mundo en el primer
trimestre del afio, seglin
la consultora inmobiliaria.
Detallan que la cuestién
clave para todos los mer-
cados sigue siendo la evo-
lucién del IPC, los tipos de
interés y el desarrollo de la
actividad econémica.

» Espaiia. En junio, la
compraventa de vivien-
das cayé un 14,5% hasta
alcanzar las 61.414 unida-
des y el precio medio del
metro cuadrado se situd
en los 1.600 euros, seglin
los notarios. Por tipo de
vivienda, las compraventas
de pisos disminuyeron un
13,8% interanual mientras
que en el caso de las unifa-
miliares fue un16,7%.

Bruselas alertade
crisis alimentaria por

el bloqueo

al grano

Borrell pide presion a Putin para
que Kiev pueda exportar su cereal

M. V. GOMEZ (EL PAIS)
BRUSELAS

La retirada de Rusia del
acuerdo que daba salida al
grano ucranio a través del
mar Negro aboca al mundo
al serio riesgo de agravar
la crisis alimentaria que
va sufren paises del cuer-
no de Africa u otros como
Afganistan. La acusacién
aparece en la carta que el
alto representante parala
Politica Exterior de la UE,
Josep Borrell, ha enviado
alos paises del G20 y pai-
ses en desarrollo a los que
les pide “apoyo para urgir
a Rusia a volver a las ne-
gociaciones, asi como para
que detenga los ataques a
las infraestructuras agri-
colas de Ucrania”, segiin
el texto. Borrell también
informa a los ministros de
Exteriores de estos Esta-
dos que Europa va a elevar
a “18.000 millones de euros
hasta 2024 su contribu-
cién para luchar contra el
hambre en los paises mas
vulnerables.

Desde el primer mo-
mento en que Rusia inva-
dié Ucrania, el mundo se
enfrenté a un problema:
la seguridad alimentaria.
Ucrania suele ser descrita
como el granero de Europa
vy también de buena parte
del mundo por ser uno de
los mayores productores
v exportadores globales
de cereales. De ahi que
en los primeros meses de
la guerra, buena parte de
los esfuerzos diplométicos
se centraran en asegurar
un acuerdo con Rusia que
permitiera desbloquear la
salida de barcos con grano
de los puertos ucranios.
El pacto entré en vigor
hace aproximadamente

fie=ef ot
Una cosechadora

un afio, pero el 17 de julio
pasado Moscu seretiré de
él. Ademas, desde enton-
ces el Kremlin ha estado
atacando infraestructuras
agricolas de Kiev. “Esta de-
cisiéon fue ampliamente
condenada enla ONU y por
gobiernos de todo el mun-
do, incluyendo la Unién Eu-
ropea, por agravar la crisis
alimentaria global, ponien-
do en riesgo a cientos de
millones de personas vul-
nerables”, lamenta el alto
representante en la carta
ala que ha tenido acceso
El Pais.

“Como reaccién inme-
diata ala decisién de Rusia
de bloquear el acuerdo y
bombardear puertos, los
precios del trigo y el maiz
han subido a sus pre-
cios més altos desde el
comienzo de la agresién
rusa, creciendo solo el 19
de julio casiun 9% y un 8%,
respectivamente”, apun-
ta Borrell, que anade que
esta situacion permitira a
Moscl aumentar mas sus
exportaciones “al limitar
severamente la capacidad
exportadora de su princi-
pal competidor™.

La carta esta fechada
el pasado 31 de julio, unos
dias después de que la
cumbre Rusia-Africa de
San Petersburgo, en la que
el autécrata ruso Vladimir
Putin prometi6 el envio
gratuito de entre 25.000 y
50.000 toneladas de gra-
no al continente. “Esta es
una politica cinica de uti-
lizacién de la comida como
arma para crear nuevas de-
pendencias y exacerbar
las vulnerabilidades eco-
noémicas y la inseguridad
alimentaria global”, acusa
Bruselas.
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