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Varias personas pasan delante de una agencia inmobiliaria, en Barcelona. GianLuca BATTISTA

El encarecimiento de la vivienda
barre la mejora del poder adquisitivo

La Generalitat reabre el debate sobre si hay que incorporar el precio
de los pisos en los datos de inflacién y propone un indice que lo incluye

LLUIS PELLICER
CLAUDI PEREZ
Barcelona / Madrid

La estadistica busca cuantificar
la realidad para poder adop-
tar las mejores decisiones. Y no
siempre lo consigue. De los re-
sultados del indice de precios
al consumo (IPC) que elabora el
Instituto Nacional de Estadisti-
ca (INE) dependen, nada menos,
que decisiones como la fijacion
de los tipos de interés, las nego-
ciaciones salariales o la subida de
las pensiones. Sin embargo, ni los
datos del INE ni de los servicios
estadisticos europeos recogen
la magnitud de uno de los gastos
que mas ahogan a los ciudada-
nos: la vivienda.

La Generalitat catalana ha
elaborado una propuesta de in-
dicador a la que ha tenido acce-
so EL PAIS para complementar
la inflacién cuyos resultados son
rotundos: el encarecimiento de
la vivienda en la tdltima década
barre la mejora del poder adqui-
sitivo. Hay un profundo malestar
en todas las sociedades occiden-
tales por la pérdida de poder ad-
quisitivo en los afios posteriores
a la Gran Recesion. En Espaiia,
la estadistica oficial desmentia
en parte esa sensacion, se veian
modestos avances. Pero con ese
cambio metodolégico la mejora

de la renta disponible desapare-
ceria por el alza de precios de la
vivienda: los nimeros respaldan
ese malestar.

La posibilidad de incluir o no
el coste de la compraventa de vi-
vienda en la cesta de la compra
ha sido ampliamente debatida en
los altimos tiempos. Esa discu-
sién va mas alld del ambito tedri-
coy hallegado a ser un asunto de
primer orden sobre la mesa del
Consejo de Gobierno del Ban-
co Central Europeo (BCE). Des-
pués del estallido de la guerraen
Ucrania (2022), y durante la esca-
lada de los precios de la energia,
los halcones (los mds ortodoxos
en asuntos de politica moneta-
ria) exigieron que se tuviese en
cuenta el coste de las casas en
propiedad ante la certeza de que
ese dato elevaria todavia mds la
inflacion. Los miembros del BCE
aceptaron estudiarlo pese a las
reticencias de paises como Espa-
fia, Francia o Irlanda. “Creiamos
que seria deseable una reforma
del IPC para incluir las viviendas
en propiedad. Seguimos mante-
niendo esa opinién. Pero, en tilti-
ma instancia, corresponde al Sis-
tema Estadistico Europeo avan-
zar en ello”, afirmo el afio pasado
el economista jefe del BCE, Phi-
lip Lane, en el conclave de ban-
queros centrales celebrado en
Sintra (Portugal).

https://lectura.kioskoymas.com/el-pais/20260223

Los estadisticos se resistian
como gato panza arriba por las
dificultades técnicas. Pero hay
formas y trucos para salvar esas
dificultades. Un estudio firmado
por Anna Monreal, de la direc-
cién general de Anilisis y Pros-
pectiva Econémica de la Genera-
litat de Cataluna, trata de cons-
truir un indicador que, advierte,
debe leerse como “complemen-
to” del IPC pero “no como susti-
tuto”. Ese ejercicio nace del su-
puesto de que el calculo oficial de
la inflacién esta dejando de lado
e infraponderando la vivienda,
uno de los principales gastos de
los espaiioles. E1 IPC solo recoge
el precio del alquiler —no de la
adquisicion—, que tiene un peso
dentro de la cesta de la compra
que oscila en el 5%. El resto de los
componentes del apartado de vi-
vienda corresponden a los gastos
en suministros y mantenimiento.

En Estados Unidos supone
mis del 40% del indice. Las fuen-
tes consultadas en Francfort in-
dican que con ese cambio, el IPC
de la zona euro aumentaria en-
tre una y dos décimas, aunque
conceden que en los paises con
mayores alzas de la vivienda esa
brecha puede ser mayor. “Con-
ceptualmente, la compra no es
consumo, sino inversion, a pe-
sar de que sea verdad que resta
poder adquisitivo porque tienes

El dato

26,8%

Seria el incremento del coste
de la vida si se incluyese

la vivienda. Son datos para
Cataluna entre los afios 2014 y
2023. En ese periodo, el salario
bruto anual subié un 25,3%
mientras que el IPC lo hizo un
20%.

Del IPC dependen
decisiones comola
fijacion delos tipos
deinterés

“La comprano
€s consumao, es
inversion”, defienden
algunos economistas
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que atender a los intereses de la
deuda y puedes comprar menos
cosas”, sefiala el director de Co-
yuntura de Funcas, Raymond To-
rres. “Es una discusion bizantina
entre estadisticos, pero el precio
de la vivienda consta como inver-
sion”, coincide el catedritico de
la Universidad Pompeu Fabra,
José Garcia Montalvo.

Nuevos y de segunda mano

El documento, que la Generali-
tat presentara hoy en Barcelona,
incorpora al IPC la vivienda con
un peso del 34,8% para reprodu-
cir la estructura del gasto de los
hogares que ha estudiado el Ins-
tituto de Estadistica de Catalufia
(Idescat). Y dentro de ese grupo
mete la vivienda en propiedad,
para la que tiene en cuenta tan-
to los pisos nuevos como los de
segunda mano. “[El indicador]
se ajusta mejor a la idea de cos-
te de la vida y calibra de mane-
ra mds ilustrativa las ganancias y
las pérdidas de poder adquisiti-
vo de los ingresos de las familias.
Asi pues, si se tienen en cuenta
los gastos inherentes a la propie-
dad, se puede comprobar que la
inflacién es mas elevada cuando
la energia no presenta grandes
oscilaciones de precios”, sefiala
el informe.

La linea que fija el docu-
mento es clara. Y también lo es
su correccion. El salario bruto
anual medio en Catalufia entre
2014 y 2023 subi6 un 25,3%, mien-
tras que el IPC lo hizo un 20%.
Es decir, los cindadanos de esa
comunidad ganaron poder ad-
quisitivo en esa década. Ahora
bien, si se incluye el precio de la
vivienda en el indice, resulta que
el coste de la vida se incrementd
en un 26,8%, lo cual fulmina esa
ganancia.

“Tanto por la evolucién de
los precios del sector como de
las expectativas de futuro, el im-
pacto sobre el poder adquisitivo
es muy relevante. Tanto los j6-
venes que quieren emanciparse
como los centenares de miles de
migrantes que han llegado en los
ultimos afios saben lo que cuesta
la entrada de una vivienda, y el
ahorro que detrae en la capaci-
dad de consumo es formidable”,
afirma el director adjunto en el
Centro de Politicas Econémicas
EsadeEcPol, Jorge Galindo. “Las
subidas de los alquileres y de los
precios de compraventa han con-
vertido la vivienda en una tram-
pa en términos de poder adqui-
sitivo. Para centenares de miles
de personas. Se incluya o no en
el IPC, las consecuencias son cla-
ras”, agrega.

El debate metodolégico es
muy complejo, porque, al fin y
al cabo, el IPC es una métrica de
consumoyy la vivienda es un bien
de consumo, pero también un ac-
tivo de inversidn. Si en un recil-
culo se afiadiese la compra de
vivienda, presumiblemente los
precios reflejarian esas subidas
adicionales. Y la pérdida de ren-
ta disponible reflejaria el males-
tar de la cindadania, algo que la
estadistica actual desmiente, al
menos en parte.
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