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Viviendas de nueva construccion en Palma de Mallorca, en enero. / CATI CLADERA (EFE)
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El Banco de Espaina aprecia
mas resistencia del precio de
la vivienda que en otras crisis

ALVARO SANCHEZ, Madrid
El balance del Banco de Espaiia sobre c¢omo la
pandemia ha impactado en el mercado de vivienda
tiene claros y oscuros. Entre los primeros, la enti-
dad destaca dos cuestiones: los precios aguantan
mejor que en la Gran Recesion y los intereses que

El texto, de 15 paginas, recopila
las consecuencias del virus so-
bre el mercado inmobiliario. El
banco explica que la pandemia
no interrumpié un auge con mu-
cho fuelle por delante, sino que
llegd en un contexto de “agota-
miento” de la fase alcista inicia-
da en 2014, como mostraba la
suave caida de compraventas, la
moderada desaceleracion de pre-
cios y la notable ralentizacién de
la construccioén en 2019.

El Banco de Espaiia justifica
la mayor resistencia de los pre-
cios si se compara con la tltima
crisis financiera con varios argu-
mentos: el sector no estaba al

inicio de la pandemia tan sobre-
dimensionado como en 2008,
hay menos endeudamiento, los
criterios de concesion de crédi-
to han sido “mds rigurosos” que
en aquellos afos y las autorida-
des han sostenido la renta de las
familias con medidas mas ambi-
ciosas para salvar el empleoy el
tejido productivo.

Pese a que esos esfuerzos
han evitado la debacle, la desace-
leracién de los precios es una
realidad, y es generalizada, aun-
que no homogénea. Las islas y la
costa mediterranea la han sufri-
do con mayor intensidad “por su
mayor atractivo turistico y las

pagan los compradores por sus hipotecas han con-
tinuado su descenso. En ¢l lado negativo, el supervi-
sor advierte de que el mercado se recupera lenta-
mente, sigue condicionado por la evolucién de los
contagios y hay indicios de endurecimiento en los
criterios de concesion de hipotecas.

restricciones a la movilidad in-
ternacional”. Las operaciones
cayeron en Espaifa casi un 18%
en 2020, su mayor desplome des-
de 2011, y entre los extranjeros,
los britanicos siguen siendo los
que mds adquisiciones realizan,
aunque su cuota cayo al 13%, un
punto menos que en 2019.

El comienzo de afio no ha trai-
do las buenas noticias que mu-
chos esperaban, con la recupera-
cion de la economia acumulan-
do retraso, lo que no ha ayudado
a cambiar la tendencia en el sec-
tor inmobiliario. “Los indicado-
res de oferta muestran una pér-
dida de dinamismo en la parte

final del pasado afo y una pro-
longacion de la atonia de la acti-
vidad constructora residencial
en los inicios de 2021, como con-
secuencia de los nuevos desarro-
llos adversos acerca de la pande-
mia y de su impacto sobre la de-
manda de obra nueva”, senala el
articulo, firmado por Pana Alves
y Lucio San Juan.

Deterioro para los jovenes
El anélisis es especialmente ne-
gativo para los jovenes, a los que
atribuye menos capacidad para
efectuar grandes desembolsos:
“El deterioro de las perspectivas
laborales a raiz de la pandemia
también habria inducido cam-
bios en la composicién de los
compradores hacia demandan-
tes de edad y posicién socioeco-
nomica algo mas elevadas”.

La vivienda nueva ha mostra-
do mas fortaleza desde el vera-
no, ya que ya estaba comprome-
tida antes de la pandemia. Pero
su futuro es menos prometedor:
la cifra de visados de obra nueva
descendié un 20% respecto a
2019, un afo con niveles muy
bajos, por lo que “se anticipa un
nimero de viviendas termina-
das atn mas reducido para los
dos proximos afos”, advierten.

El cambio de habitos de los
compradores también es objeto
de estudio. Los meses de confi-
namiento han empujado a aque-
llos con potencial econémico su-
ficiente a buscar viviendas de
mayor tamaflo y con espacios ex-
teriores. Segtn la informacion
notarial, el tamafio medio de las
viviendas vendidas en el altimo
trimestre de 2020 fue cercano a
120 m?, mas de un 6% por enci-
ma de finales de 2019, con un
incremento del tamafio medio
de los pisos algo mayor que el de
los unifamiliares.

Otra tendencia que se ha ace-
lerado es el trasvase de las com-
pras en los municipios mas po-
blados a otros con menor densi-
dad. La falta de vivienda nueva'y
los elevados precios de las gran-
des ciudades ya habian genera-
do ese desplazamiento, pero con
la pandemia se ha exacerbado
debido a los confinamientos y el
teletrabajo. Basandose en la in-
formacién registral, el Banco de
Espaiia detalla que esa evolu-
cion es generalizada: més del
80% de las capitales de provin-
cia redujeron su peso a lo largo
de 2020 en las compraventas to-
tales de la provincia.

Escriva plantea “desincentivos mas intensos”
para los contratos de muy corta duracion

M. V. G., Madrid
La Seguridad Social estd empe-
flada en desanimar la utiliza-
cion de los contratos de muy cor-
ta duracion. Por eso el titular
del departamento, José Luis Es-
criva, se plantea “desincentivos
mas intensos” que los actuales
para que los empresarios recu-
rran a este tipo de contratos lo
menos posible, seglin explicd
ayer el ministro en la presenta-
cion de las reformas de su ambi-
to remitidas a Bruselas para reci-
bir los fondos de recuperacion.

Ahora ya hay un recargo en
la cotizacion de estos contratos,
del 40% en las contingencias co-
munes, la parte mas voluminosa
de las cuotas sociales. Pero a la
luz de los niimeros que expuso
Escrivd, resulta claro que no es-
td cumpliendo con su cometido.
En 2019 la Seguridad Social con-
té 27 millones de bajas en rela-
ciones laborales. De ellas, el 20%
correspondian a contratos de un
dia; un tercio, a contratos de cin-
co dias o menos, y el 60%, a con-
tratos de menos de un mes. “Te-

nemos la sensacién de que el
desincentivo no funciona bien.
Estamos calibrando ¢cémo cam-
biar. Tiene que ser mds inten-
s0”, anunci6 Escrivd, quien no
dio mas detalles sobre el tema.

Esta es una de las reformas
que la Seguridad Social ha en-
viado a Bruselas y forma parte
de las que comparte con el Mi-
nisterio de Trabajo, algo similar
a lo que ocurre con los ERTE
permanentes.

Escrivd también expuso las li-
neas basicas de la reforma de

pensiones en dos fases que tiene
prevista y el calendario para la
aplicacion de todos los puntos
que pretende tocar. Asi, en pri-
mer lugar se sitia la actualiza-
cion de las pensiones con el IPC
y la separacion de fuentes de fi-
nanciacién. En este paquete es-
tan las medidas que pretenden
retrasar la edad legal de jubila-
cion: lo referente al periodo de
computo, el aumento de las ba-
ses de cotizacion y la cotizacion
de los auténomos de acuerdo
con sus ingresos reales.
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