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Una mujer pasaba en febrero de 2018 delante de un cartel anunciando una hipoteca en el centro de Mai

Fl euribor cierra 2022 por encima
del 3% por primera vez en 14 anos

El indice hipotecario registra durante este ejercicio la subida mas abrupta de
sus 23 anos de historia y los expertos vaticinan que seguira creciendo el proximo afio

JOSE LUIS ARANDA, Madrid

Hacia afios que el euribor no aca-
paraba tantos titulares. La culpa
la tiene este indicador, el mas uti-
lizado en su referencia a 12 me-
ses para calcular el precio de las
hipotecas variables en Espafia,
que ha protagonizado desde el pa-
sado enero la subida mas abrup-
ta en sus 23 afios de historia. Y
también la tercera (de momento)
mas larga. Como resultado, millo-
nes de prestatarios han visto en-
carecerse las letras de sus présta-
mos hasta niveles que parecian
imposibles el pasado diciembre.
Entonces, el euribor rozaba su
suelo histérico por debajo del me-
dio punto negativo. Este diciem-
bre, a falta de que se publique el
ultimo dato, lo acabard en el en-
torno del 3%, una barrera que su-
peré ayer por primera vez desde
2008. La escalada, por tanto, no
cesa: las hipotecas que se revisan
con la referencia del altimo mes
del afio se encareceran un 44.,3%.
Para un préstamo medio (137.921
euros en 2021, a pagar en 24
afios, seglin el INE) que contenga
un diferencial de un punto, eso se
traduce en pagar 225 euros mas
al mes 0 2.700 euros mds al afio.
El euribor ha subido en todos
los meses de 2022. Y dos momen-
tos han marcado a fuego su evolu-
cion: la guerra de Ucrania y las
primeras subidas de tipos oficia-
les del Banco Central Europeo
(BCE). Con la primera, lo que has-
ta entonces parecia que iba a ser
un encarecimiento leve, cogi6
inercia. El conflicto bélico agravd
la subida generalizada de pre-
cios, empezando por los energéti-
cos. “La idea de todo este afo es
que la inflacién estd aqui para

quedarse un tiempo”, resume Hu-
go Rodriguez, investigador del
Instituto de Andlisis Econémico
del CSIC. En consecuencia, el tipo
europeo de oferta interbancaria
(de cuyo nombre en inglés viene
el acrénimo euribor) empezé a
crecer porque expresa el interés
al que un grupo de bancos se
prestan dinero entre ellos. Al dar
por sentado estas entidades que
la politica monetaria tendria que
cambiar, lo que encareceria el
precio oficial del dinero, logica-
mente subieron los préstamos a
12 meses.

El segundo acto del drama co-
menz6 en julio. Ese mes se hizo
realidad el viraje en la politica
del BCE. El regulador del euro ele-
V0 los tipos oficiales por primera
vez en seis afos. Es mas, fue la
mayor subida (medio punto) des-
de el afio 2000. En total, 2022 ha
visto cuatro alzas por parte del
BCE, dos de medio puntoy dos de
0,75 puntos, que han dejado en el
2,5% el precio oficial del dinero.
Es mucho si se compara con el
0% de seis meses atras, pero esta
todavia lejos de la horquilla entre
en 4,25% y el 4,5% que maneja al
otro lado del Atlantico la Reserva
Federal, mas madrugadora y au-
daz en sus subidas de tipos.

El objetivo de toda esta politi-
ca monetaria es contener los pre-
cios (mantener la inflacién en el
2% a medio plazo es el mandato
principal del BCE) aunque sea a
costa de frenar el consumo. Y
uno de los efectos colaterales ine-
vitables es el encarecimiento de
los préstamos. Este ha sido pro-
gresivo. Tomando la hipoteca me-
dia de 2021 como referencia, quie-
nes recalcularon sus préstamos

https://lectura.kioskoymas.com/el-pais/20221230

Evolucion del euribor

Media mensual del indice a 12 meses.

/ JAIME VILLANUEVA
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Estimacion sobre un préstamo de 137.921 euros, a devolver en 24 afios
y con una tasa de eurfbor mas un punto

Cuota (euros) Dif. mensual

Noviembre 509,1 7204

2113

2021 2022 (euros) %variacion
Enero 5080 5084 04 [01%
Febrero 5082 516,6 84  [16%
Marzo 5091 5222 131 [J26%
Abril 509,3 537,0 217 [54%
Mayo 5094 5535 441  [W8S%
Junio 509,3 5885 792  [N15,6%
Julio 5088 597.3 885 [ 17.4%
Agosto 5084 6138 1054 [N 20.7%
Septiembre 5088 6794 1706 IEEEEEA
Octubre 509,7 706,9 197,2
[ 443% ]

Diciembre 5082 T332

2250 44.3%

Fuente: Banco de Espana.

con la referencia de enero, febre-
ro o marzo apenas lo notaron: la
subida mensual no alcanzaba ni
15 euros. Pero en abril esa cifra
ya casi se duplicaba y hacia vera-
no ya rondaba los 100 euros. Sep-

tiembre, cuando se concret6 la se-
gunda de las cuatro subidas de
tipos oficiales, vivio la escalada
mensual mas acusada del euri-
bor en toda su historia: casi un
punto en 30 dias. Y en la recta

final del afo, cuando el ritmo de
ascension se ha frenado, pero el
diferencial con el afio pasado ha
seguido ensanchandose, las hipo-
tecas variables han acabado enca-
reciéndose mas de un 40% y por
encima de 200 euros mensuales.
Desde septiembre, todos los me-
ses se han saldado con la mayor
subida interanual en la historia
del indicador: hasta este afio, era
de poco mds de dos puntos; en
diciembre ya va por 3,5.

Golpe sin paliativos

Es un golpe sin paliativos para
muchas economias familiares.
“Afecta a millones de personas
que han visto o van a ver c6mo su
hipoteca aumenta muchisimo”,
subraya Carlos Martin, jefe del
Gabinete Econémico de CC 00.
En Espafia hay unos 3,7 millones
de hipotecas variables, y el sindi-
cato calcula que los prestatarios,
con la inflacién y las subidas sala-
riales esperadas, se arriesgan a
“una pérdida de poder de compra
del 16%” en 2023.

La del euribor ha sido la créni-
ca de una subida anunciada. Y ha
provocado cambios profundos en
el mercado hipotecario. Incluso
mucho antes de la guerra de
Ucrania, cuando la pandemia
oblig6 prolongar el periodo de ti-
pos extraordinariamente bajos,
el runran era que el tiempo de
préstamos baratos tocaba a su
fin. Simbélicamente, el primer
mes en que el INE registro en Es-
pafna mas hipotecas fijas (margi-
nales hace 10 afios) que variables
fue marzo de 2020. Ahora, cuan-
do la profecia del encarecimiento
de tipos se ha autocumplido con
creces, las primeras representan
siete de cada diez operaciones.

Y este ha sido también el ano
de las subrogaciones y novacio-
nes: miles de hipotecados tratan-
do de convertir sus préstamos en
fijos o de mejorar sus condicio-
nes. Pero desde octubre las hipo-
tecas variables han vuelto a ga-
nar cuota, algo que Martin atribu-
ye a “la retirada de servicios fi-
nancieros basicos o eréditos hipo-
tecarios bdsicos por parte de las
entidades”. Es decir, que los ban-
cos ven demasiado riesgo o poco
negocio en el interés fijo y lo po-
nen a un precio poco atractivo
para los consumidores.

Algunos podrin acogerse al
antiguo o al nuevo codigo de bue-
nas précticas que el Gobiernoy la
banca pactaron. Estos ofrecerdan
condiciones mds ventajosas que
las de mercado a los prestatarios
vulnerables. Pero las asociacio-
nes de consumidores ponen en
dudael alcance real de una medi-
da que, segtin los calculos del Eje-
cutivo, se dirige a un millén de
familias. En lo que hay menos va-
cilacién es en lo que se puede es-
perar para 2023. Rodriguez, del
CSIC, recuerda que “el BCE ha di-
cho de forma muy clara que hara
subidas adicionales de tipos, y el
euribor estd incorporando esta
expectativa”. Como “los indicado-
res dicen que la inflacién va a
mantenerse hasta entrado 2024”,
agrega, “el indicador deberia se-
guir subiendo”. Segin la ultima
estimaci6n de Bankinter, lo hara
en el afio que entra hasta el 4%.
Otras casas de analisis todavia no
han adelantado sus predicciones.
Al fin y al cabo, hace un aiio pare-
cia ciencia ficcién situar el euri-
bor para este diciembre en el 1%.
Y ya va por el 3%.
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