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La compra de
vivienda se desploma
un 20,7% en abril

Los precios frenan su escalada
por las subidas de tipos, segtiin el INE

SANDRA LOPEZ LETON, Madrid
Tanto la venta como el precio de
la vivienda reflejan con mas niti-
dez el impacto que estd teniendo
la subida de tipos de interés del
BCEy el encarecimiento hipoteca-
rio en el potencial comprador.
Los notarios advirtieron ayer de
que la compraventa de viviendas
se desplomo un 20,7% en abril en
tasa interanual y que la firma de
hipotecas cayo un 31,9% en el mis-
mo mes. Apenas se vendieron
49.639 unidades y todas las comu-
nidades auténomas registraron
descensos en el volumen de tran-
sacciones. El pinchazo fue espe-
cialmente significativo en tres: La
Rioja (-33,6%), Canarias (-29,0%) y
Madrid (-289%). En Baleares
(-23,7%), Andalucia (-22,4%) y Ca-
talufia (-21,9%) la caida también
fue superior al 20%.

La consecuencia logica del ba-
tacazo fue el frenazo en la firma
de hipotecas, que disminuy6 un
31,9%. Todas las comunidades re-
gistraron cifras negativas, aun-
que las mas intensas se dieron en
Navarra (-48,0%)., Cantabria
(-39.8%) y Catalufia (-39,1%).

Estos datos ponen el cierre a
un 2022 desbocado en ventas
—650.000 casas vendidas, la ma-
yor cifra en 15 afios— por el deseo
de muchos compradores de anti-
ciparse a las subidas de tipos y al
endurecimiento de las condicio-
nes hipotecarias, ademas de por
el ahorro acumulado durante los
afios de pandemia.

El euribor roza ya el 4%. En
mayo cerré en 3,862% cuando en
el mismo mes de 2022 marcé
0,287%, encareciendo la hipoteca
media en mas de 250 euros al
mes. El Banco de Espana no des-
carta que el este indicador toque
el 4,5%. La consecuencia es que el
esfuerzo de las familias para com-
prar vivienda esta escalando y al-
canzado cotas mdximas desde la
crisis inmobiliaria. Segun el ban-
co de Espaiia, con datos del cuar-

to trimestre del afo, los hogares
esparfioles dedicaron el 36,1% del
sueldo para el pago de las letras
hipotecarias, cuando el limite re-
comendado por los organismos
internacionales se mueve entre el
30% y el 35%.

Respecto a los precios, las ca-
sas siguen siendo mas caras que
un afio antes, pero el ritmo de las
subidas se modera de forma nota-
ble. El INE hizo publicos ayer los
datos del primer trimestre, y con-
cluye que la vivienda se encarecio
un 3,5% de enero a marzo con res-
pecto al mismo periodo del afio
anterior. La subida, con la que se
acumulan 36 trimestres de incre-
mentos, es dos puntos inferior a
la experimentada en el altimo tri-
mestre de 2022, cuando los pre-
cios subieron un 5,5% interanual.

La vivienda se encarecié en to-
das las comunidades auténomas.
Los mayores repuntes interanua-
les se dieron en Navarra, Can-
tabria y Canarias, con incremen-
tos del 5,8%, 5,6% y 5,5%, respecti-
vamente. Catalufia igual6 la me-
dia nacional (3,5%) v Madrid se
situé por debajo (3,1%). Por su par-
te, Extremadura (+1,1%), Castilla-
La Mancha (1,6%) y Murcia (1,7%)
anotaron las menores subidas
anuales.

El INE no ofrece precios por
metro cuadrado, sino que su indi-
ce es un indicador con base 100
que toma el ejercicio 2015 como
referencia. Es decir, los 143,6 pun-
tos del primer trimestre que regis-
tra el organismo significan que la
vivienda fue un 43% mads cara que
en el mismo periodo de 2015. En
cambio, el Consejo General del
Notariado, en este caso con los
datos de abril, si maneja la evolu-
ci6n del precio del metro cuadra-
do. Los notarios dicen que subi6
un 0,9% de media en Espaiia. Des-
tacan los ascensos en Castilla-La
Mancha (20,3%) y Aragon (17.2%),
asi como las caidas en La Rioja
(-9,5%) y en el Pais Vasco (-1,6%).

duccion del 20% de las cantidades
pagadas hasta un maximo de
5.000 euros al ano. La segunda se
puede solicitar al disminuir un
30% o mas el consumo de energia
primaria no renovable o al mejo-
rar la calificacién energética has-
ta la clase A o B. La deduccion es
del 40%, hasta 7.500 euros.

Rubén Gimeno, director del
Servicio de Estudios del Registro
de Economistas Asesores Fiscales
(REAP), recordd que es necesario
contar con un certificado de efi-
ciencia energética anterior a la
obra y otro posterior que garanti-
ce que se cumple con los requisi-
tos. “No hay que pagar nunca en
efectivo”, anadié.

Obras de renovacién en un
edificio de viviendas en
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Empleados de la empresa Algenex en Madrid en septiembre

i
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Los empleados cualificados
y las rentas altas sufriran
mas el alza de las cotizaciones

El Banco de Espana cree que la reforma impulsara los
ingresos de la Seguridad Social un 0,9% sobre el PIB en 2050

R.P., Madrid
La segunda fase de lareforma de
pensiones aprobada este afio ha
estado orientada a incrementar
los ingresos de la Seguridad So-
cial: eleva las cotizaciones socia-
les que pagan empresas y traba-
jadores, con el objetivo exigido
por Bruselas de mejorar la soste-
nibilidad financiera del sistema.
Las medidas adoptadas para au-
mentar la recaudacion no van a
repercutir de forma igualitaria
entre los distintos tipos de em-
pleados y de empleadores. Im-
pactard, sobre todo, en las cotiza-
ciones de los trabajadores de
edades medianas, alta cualifica-
cién, que trabajan en grandes
empresas y, con mas intensidad
también, aquellos con mayores
salarios. Asi lo recoge un docu-
mento publicado ayer por el Ban-
co de Espafia con el titulo Un
andlisis de la incidencia del incre-
mento de las cotizaciones sociales
aprobado en 2023 y que analiza
el impacto de las tres grandes
medidas adoptadas.

Estos tres cambios normati-
vos consisten, en primer lugar,
en el establecimiento de un in-
cremento finalista del tipo de co-
tizacién, denominado mecanis-
mo de equidad intergeneracional,
que estara vigente entre 2023 y
2050 para costear el incremento
del gasto generado por lallegada
a la jubilacion de los nacidos en
el baby boom. En segundo lugar,
labase maxima de cotizacién en-
tre los afios 2024 y 2050 crecera
por encima del aumento de los
precios y, en particular, a mayor
velocidad que la pensién méxi-
ma. En tercer lugar, se ha intro-
ducido una cotizacion adicional
sobre los salarios por encima de
la base de cotizacién maxima,
que entrara en vigor en 2025 e
ira aumentando en tres tramos
salariales hasta 2045.

Los autores han elaborado
una fotografia de los cotizantes

Impactara sobre
todo en los
trabajadores de
edades medianas

Los salarios mas
elevados son
mas comunes
entre hombres

por base maxima en el sistema
o, lo que es lo mismo, aquellos
con salarios brutos de al menos
449550 euros mensuales
(53.946 euros brutos anuales) y
superiores, a los que las bases
les crecerdn 1,2 puntos por enci-
ma del IPC y se les aplicard un
incremento de los tipos adicio-
nal y progresivo. Segtn la Mues-
tra Continua de Vidas Laborales
(MCVL), el nimero de cotizan-
tes en base maxima asciende
aproximadamente a 1.3 millo-
nes, que representan el 6,8% del
total de afiliados. Estos salarios
mas elevados son mas comunes
entre hombres que entre muje-
res (el 8,2% de los trabajadores
masculinos esti en base maxi-
ma, frente al 5,1% de las trabaja-
doras). Y en cuanto a las edades,
los tramos medianos —de entre
44 y 63 aflos— son el colectivo
que mds ocupados tiene cotizan-
do por la base maxima, un 8%
También son las empresas
mas grandes —con al menos 500
empleados— los que cuentan
con un mayor porcentaje de asa-
lariados que cotizan por la maxi-
ma, con casi el 14% de su planti-
lla recibiendo esos sueldos mas
altos; mientras que apenas el
2,4% de los trabajadores de las
pymes de entre uno y nueve em-
pleados estdn encuadrados en

las bases mas altas del sistema.
Es mds, 9 de cada 10 de estas
pequefias empresas no tenia nin-
gln trabajador con esta cotiza-
cién méaxima. En cuanto a los
sectores que concentran un ma-
yor nimero de trabajadores con
los sueldos y. por tanto, las cotiza-
ciones mas elevadas, son los ser-
vicios financieros, la consultoria
y gestién empresarial, los servi-
cios informaticos y las activida-
des sanitarias, segun el estudio
del Banco de Espafia.

El otro gran colectivo de afilia-
dos, afectado en este caso por el
aumento de los tipos efectivos de
cotizacion, serd también el for-
mado por quienes perciben los
salarios mas altos, a los que se
aplican las tres nuevas medidas
adoptadas en la segunda fase de
la reforma. Por ejemplo, el infor-
me indica que las remuneracio-
nes brutas en torno a 60.000 eu-
oS aumentardn suscuotas socia-
les en una mayor proporcion, se-
gln el disefio de las cotizaciones
previsto para 2025; mientras
que las remuneraciones en tor-
no a 80.000 euros incrementa-
rian en mayor medida sus cuo-
tas, como porcentaje de la retri-
bucion bruta, bajo el disefio fija-
do para 2050.

Estas medidas, por tanto, se
traducirdn en un aumento de la
recaudacion, que el Banco de Es-
paiia ha fijado en el equivalente
al 0,9% del PIBen 2050. Esta esti-
macién rebaja las previsiones
del ministro de Inclusién, Seguri-
dad Social y Migraciones, José
Luis Escriva, que ha calculado
que dicho incremento serd del
1.1% del PIB. No obstante, fuen-
tes del supervisor advierten de
que su calculo es incluso optimis-
ta porque estd elaborado ex ante,
estoquiere decir, que han ignora-
do, por ejemplo, “los efectos so-
bre el empleo y sobre los salarios
que podrian derivarse de este au-
mento de los costes laborales”.
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