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La UE busca movilizar 150.000 millones
al afo para atajar la crisis de vivienda

PLAN EUROPEO DE VIVIENDA ASEQUIBLE/ |_a Comision Europea asegura que hacen falta 650.000 viviendas mas al afio para
equilibrar el mercado inmobiliario en la proxima década. Ya se construyen 1,6 millones de hogares al afio en el continente.

Andrés Stumpf. Bruselas
Europa entra de lleno en la
gestion de la crisis de vivienda
que asola al continente. La
Comision Europea presento
ayer su Plan de Vivienda Ase-
quible, una esperada hoja de
ruta con soluciones a largo
plazo que buscan abordar un
problema habitacional que en
el bloque comunitario ame-
naza con convertirse en una
crisis social.

La institucion presidida
por Ursula von der Leyen ha
articulado su plan en cuatro
bloques: aumentar la oferta
inmobiliaria, movilizar una
mayor inversion, medidas in-
mediatas de apoyo y desplie-
gue de politicas sociales.

“Con este conjunto de me-
didas no transformaremos
magicamente la situacion de
la vivienda. Esto es sélo el ini-
cio de un proceso que llevara
tiempo y que requerira el res-
to del mandato de esta Comi-
sién [termina en 2029] e in-
cluso mas”, sefialan fuentes
comunitarias que recuerdan
que ladificultad de acceso ala
vivienda se ha convertido en
el principal problema que su-
fre mas de un 40% de los ciu-
dadanos europeos.

Los dos primeros bloques
estan intrinsecamente conec-
tados, pues, entre otras cosas,
para aumentar el parque de
vivienda en la Unién Euro-
pea, hara falta apuntalar la in-
version publicay privada. Eso
lo saben bien en Bruselas,
donde han calculado que la
urgencia aumentara con los
afios si no se actiarapidoy ci-
fran en 150.000 millones de
euros lainversion que se debe
movilizar.

El objetivo es aumentar la
construccion de viviendas
disponibles en 650.000 uni-
dades cada afo para tener un
mercado saludable y equili-
brar la ofertay lademanda te-
niendo en cuenta las tenden-
cias demograficas, una cifra
que se une a los 1,6 millones
que ya se construyen anual-
mente.

“No se trata solo de la cons-
truccion de nuevas casas o vi-
viendas, sino también de la
reutilizacion, la recuperacion
de locales comerciales para
viviendas, la reincorporacion
de nuevos inmuebles al mer-
cado a través de reformas, la

Ursula von der Leyen, presidenta de la Comisién Europea.

densificacion de nuestro par-
que inmobiliario y la gestion
de viviendas vacias o edificios
infrautilizados”, detallan
fuentes cercanas al plan de vi-
vienda de la Comision.

Plataforma Paneuropea

Para movilizar esas cantida-
des, la Comisién Europea
creara el proximo afio la Pla-
taforma Paneuropea de In-
version en Vivienda, un pro-
yecto adelantado por el comi-

sario europeo de Vivienda y
Energia Dan Jergensen en
septiembre y que empieza a
tomar forma. Bajo esta es-
tructura se articularan las
ayudas del propio Ejecutivo
comunitario, pero también se
coordinaran otras como las
procedentes de las agencias
nacionales de desarrollo co-
mo el Instituto de Crédito
Oficial (ICO), en Espana, o el
Banco Europeo de Inversio-
nes (BEI) que han anunciado

O

una aportacion de 375.000
millones de euros hasta 2029.

La propia Comision Euro-
pea quiere redoblar sus apor-
taciones, pero para ello, ase-
gura, necesita aprobar el nue-
vo Marco Financiero Pluria-
nual 2028-2034, los nuevos
presupuestos comunitarios.
Con mas polvora para estos
apartados podra abordar mu-
cho mejor las necesidades de
la UE a través de partidas co-
mo los fondos de cohesion re-

cogidos en los paquetes na-
cionales, el fondo de competi-
tividad y otras partidas como
Erasmus +, que buscara apo-
yar en las aspiraciones habita-
cionales de los estudiantes
que forman parte de este pro-
grama.

Por el momento, hard una
revision de los fondos de
cohesién actuales que permi-
tira desplegar 10.000 millo-
nes de euros mas en 2026 y
2027, a los que se sumaran

Impuestos a la especulacion y limites

a los alquileres de cort

Andrés Stumpf. Bruselas

De forma paralela a su plan
a largo plazo para volver a
hacer que la vivienda vuel-
va a ser asequible en Euro-
pa, la Comision Europea
también anuncié una serie
de medidas a corto plazo
para abordar las tensiones
en el mercado. El Ejecutivo
comunitario adelant6 que
lanzard en 2026 un paquete
legislativo que permitira a
los Estados miembros lidiar
con las distorsiones creadas
por el auge de los alquileres

de corta duracion.

Segtin los datos maneja-
dos por la Comision, este ti-
po de alquileres, reservados
a través de plataformas on-
line como Airbnb o Boo-
king, han experimentado
un crecimiento de casi el
93% entre 2018y 2024 y, en
los destinos mas populares,
pueden representar hasta el
20% de las viviendas.

Ante esta situacion, la Co-
mision Europea plantea dar
alos paises la posibilidad de
introducir “limitaciones

proporcionadas” en “las zo-
nas tensionadas”, un con-
cepto que toma de lalegisla-
cion espafiola.

En ese sentido, las regio-
nes podran optar por fijar
un numero maximo de no-
ches de alquiler de este tipo
al afio, limitar su actividad a

Los paises podran
imponer limites de
noches de alquiler
al afio o restringir la
actividad al verano

a duracion

latemporada de veranoy al-
quilar a estudiantes el resto
del afio o suspender la con-
cesion de licencias.

Por otro lado, la Comi-
sion plantea presentar el
afio que viene un analisis de
la dinamica de los precios
de la vivienda, incluyendo
pruebas de potenciales pa-
trones de especulacion.
Una vez se tengan los datos,
Bruselas plantea a los Go-
biernos que apliquen una
politica impositiva estricta
contra estas actividades.

i Bruselas creara
una Plataforma
Europea de
Inversion en
Vivienda

I Lanzara en 2027
un paquete para
simplificar los
tramites de la
construccion

I Reforma las
ayudas de Estado
en vivienda para
poder dirigirlas
ala clase media

1.500 millones de los Estados
miembros que ya han enviado
solicitudes para redirigir fon-
dos aeste uso.

Ayudas de Estado

Para movilizar ain mas re-
cursos publicos, Bruselas pro-
pone flexibilizar las ayudas de
Estado a la vivienda para ir
mas alla de la tradicional vi-
vienda social con la que se
apoya a las clases mas trabaja-
doras. En ese sentido, la Co-
mision Europea ha disefiado
una nueva etiqueta: la vivien-
da asequible. Hacia ella se di-
rigiran ayudas con foco prin-
cipalmente en los hogares
que no se encuentran en si-
tuacion de desventaja, pero
que, debido a las deficiencias
en las condiciones del merca-
do, no pueden acceder a una
vivienda.

La nueva etiqueta permiti-
ra superar el limite de 15 mi-
llones al afio que se podia de-
dicar a ayudas publicas a vi-
vienda que no fueran sociales
y, ademas, su distribucion ni
siquiera requerira una notifi-
cacion previa ni autorizacion
de la Comision Europea.

“Los Estados miembros
podran definir las modalida-
des de apoyo, los grupos des-
tinatarios, los criterios de ele-
gibilidad, el precio de la vi-
vienda, la calidad y las normas
de accesibilidad, en funcién



