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Bruselas alerta: el problema de la
vivienda en Espaiia afecta al crecimiento

MERMA EL PODER ADQUISITIVO Y LA OFERTA DE TRABAJADORES/ | a escasez de inmuebles en las zonas estresadas estaria frenando la
actividad. La Comision recomienda simplificar la regulacion y aumentar la oferta de alquiler y compra alargo plazo.

Andrés Stumpf. Bruselas

El problema de la vivienda en
Espafia toma una dimension
Europea. La Comision ha va-
lorado los problemas de acce-
so y la escasez de inmuebles
para comprar y alquilar en el
pais y extrae una conclusion
preocupante: de mantenerse
en el tiempo, esta cuestion
afectara al crecimiento eco-
némico.

La logica de Bruselas pasa
por que las dificultades para
conseguir viviendas a precios
razonables, ya sea para alqui-
ler o compra, desincentivan
que los ciudadanos con in-
gresos mas bajos permanez-
can o lleguen a las zonas es-
tresadas. Como estas regio-
nes, principalmente ciudades
como Madrid o Barcelona o
zonas turisticas, lideran la
oferta de puestos de trabajo,
se puede crear una brecha
que impacte en la actividad
econdmica.

Para la Comisidn, esto
afecta especialmente a los jo-
venes y a los inmigrantes. La
llegada de estos ultimos ha si-
do especialmente relevante
en los altimos afios, pues el
aumento de la base de traba-
jadores estuvo detras del ro-
busto consumo privado que
tird el pasado afo del creci-
miento del pais, segtin expre-

s6 la Bruselas en sus tltimas
proyecciones macroecono-
micas. Sin embargo, ya en-
tonces el Ejecutivo comuni-
tario avisaba de que la ten-
dencia estaba moderandose y
en el futuro podriaincluso re-
vertirse si las dificultades pa-
raencontrar casa persisten.

Los aumentos selectivos en
los volimenes de desarrollo
de viviendas pueden tener
beneficios fundamentales en
Espafia, ya que mejorarian la
capacidad de absorber la
oferta laboral en areas metro-
politanas superpobladas, al
tiempo que promoverian la
movilidad laboral interna.

La Comisién Europea to-
ma buena nota de estudios
como el publicado por el
Banco de Espaiia, que apunta
aque el 40% de los inquilinos
espafioles gasta el 40% de sus
ingresos en alquiler y sumi-
nistros, frente alamedia de la
UE del 27%, y a que la econo-
mia espafiola tiene un déficit
de vivienda de aproximada-
mente 600.000 unidades.
Ademas, destaca el hecho de
que el stock de viviendas de
alquiler social representa so-
lo el 1,5% del total de vivien-
das, muy por debajo de lame-
diadela UE del 9%.

“Espafia tiene un problema
economico de vivienda. No

Ursula von der Leyen, presidenta de la Comisién Europea.

es un tema financiero como
en el pasado, sino una cues-
tion de oferta de inmuebles
de alquiler y compra”, asegu-
ran fuentes comunitarias,
que reconocen que “las pre-
siones sobre el coste de la vi-
da, en particular en el sector
de la vivienda, siguen siendo
motivo de preocupacion”, in-
dicala Comision.

Segun el andlisis realizado por
Bruselas “apoyar la oferta de
vivienda es clave parael creci-
miento sostenible y la justicia
social”, por lo que insta a Es-
pafia a tomar medidas en el
asunto. Las mismas fuentes
consultadas, sin embargo, re-
conocen que es un problema
que “tiene poca solucién a
corto plazo, pues requiere re-
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servar suelo, movilizarlo y
elevar las capacidades para
construir, algo que lleva su
tiempo”.

La Comision recomienda,
entre otras cuestiones, abor-
dar la escasez de mano de
obra en el sector de la cons-
truccién. La institucion dirigi-
da por Ursula von der Leyen
considera que se trata de algo

“fundamental” ya que “mas
del 50% de los empleadores
del sector informan de difi-
cultades significativas para
encontrar trabajadores”.

A corto plazo, la tinica reco-
mendacion de Bruselas pasa
por movilizar parte del par-
que de viviendas para alquiler
ycomprasocial.

La Comision Europea posa

El desproposito del Gobierno con la vivienda

W por Ricardo T. Lucas

El mercado inmobiliario es, de largo,
lo que mas ha regulado el Gobierno.
Pero los resultados de la profusion
de medidas aprobadas distan mucho
de los prometidos. Acceder a un piso
es hoy mucho mas complicado que
cuando Pedro Sanchez llego al po-
der, sobre todo para los colectivos a
los que se queria proteger: familias,
personas de rentabajay jovenes.

El precio de la vivienda registra el
nivel mdximo en 9 provincias, lo que
ha provocado que el coste medio de
un piso a nivel nacional haya supera-
do su récord: 2.391 euros por metro
cuadrado. La situacién es aun mas
criticaen el segmento del alquiler, ya
que la oferta de pisos se ha reducido
un 17% en los dos afios transcurridos

de vigencia de la Ley de Vivienda,
que se presentd como la solucion de-
finitiva para detener la espiral alcista
del coste de los arrendamientos. To-
dolo contrario: alquilar un piso cues-
ta en promedio un 24% mas que en
elano2023.

Esta ley, en la que Podemos impu-
so su criterio en aspectos fundamen-
tales, habilité el establecimiento de
las zonas tensionadas (s6lo se aplica
en Catalufia), la limitacion de la subi-
da de los alquileres, la definicion de
los grandes tenedores de vivienda a
partir de diez pisos (cinco en las zo-
nas declaradas como tensionadas),
impuso que los gastos de gestion in-

La desproteccion legal
de los propietarios ha
desplomado la oferta
de pisos en alquiler

mobiliaria y formalizacion del con-
trato deban costearlos el propietario,
y estableci6 unrecargo en el IBI para
pisos que lleven dos afios vacios. In-
cluy6 también incentivos fiscales pa-
raquienes alquilen ajovenes, o en las
zonas tensionadas.

Pero la medida que mas efecto ha
tenido en el mercado del alquiler es,
sin duda, la moratoria de los desahu-
cios, aprobada con motivo de la pan-
demia y prorrogada sucesivamente
por exigencia de Podemos, y que en
principio estard vigente hasta 2028.
Impide desalojar a inquilinos moro-
Sos que estén en situacion de vulne-
rabilidad, lo que ha agravado la ocu-
pacién ilegal de pisos, especialmente
en grandes ciudades como Madrid y
Barcelona. Los expertos atribuyen a
la desproteccion juridica del propie-
tario frente alos inquilinos el desplo-
me de la oferta de alquiler en un 58%

desde 2020. Es la consecuencia de
que cada vez mas propietarios de pi-
sos deciden retirarlos del mercado,
bien para destinarlos al alquiler tu-
ristico, bien para proceder a su ven-
ta, bien para mantenerlos desocupa-
dos pese ala pérdida de ingresos que
conlleva. De ahi que las comunida-
des gobernadas por el PP hayan for-
zado que se debata sobre el fenome-
no de la inquiocupacion en la Confe-
rencia de Presidentes que se celebra
mafanaviernes en Barcelona.

Cada vez que Sanchez se ha visto
en aprietos politicos, ha hecho anun-
cios vinculados con la vivienda. Lo
hizo en la campaiia de las municipa-

De las 185.000 viviendas
prometidas por Sanchez
sélo una minima parte
ha llegado al mercado

les autonomicas de 2023, en las que
fue aumentando el nimero de vi-
viendas prometidas para alquiler so-
cial hasta llegar a la cifra de 185.000
unidades, de las que s6lo una mini-
ma parte han llegado al mercado. Lo
hizo también cuando anunci6 una
gran empresa publica de la vivienda
en el ultimo Congreso del PSOE, en
medio de las revelaciones sobre los
negocios de sumujer. Y ahora, cuan-
do arrecian las revelaciones sobre la
camparia de desprestigio de juecesy
policias ejecutada por fontaneros de
su partido, promete triplicar el gasto
publico en politicas de vivienda.

Esta utilizacion politica de un bien
basico explica el miedo de muchos
propietarios a ofertar sus pisos en al-
quiler. Mientras no se revierta esain-
seguridad juridica, seran inttiles to-
das las medidas para tratar de frenar
el colapso del mercado inmobiliario.



